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_ ELOTERJESZIES
Zebegény Ko6zség Onkormanyzatanak 2022, julius 15.-1 iilésére

Zebegény telepiilés turisztikai célu fejlesztés cimii projekt médositott tervezési
programjanak elfogadasa

Mellékletek:

— tervezési program 2022.07.13-i mddositott valtozata,
— eredetivel és 2022.06-27-i korabbi valtozattal 6sszehasonlité és eltéréseket indokld tablazat

Tisztelt Képvisel§-testilet!

El6zménvek:

Targyi projekt tamogatoi okirata (TO) a tdmogato altal egyoldaliian médositasra keriilt 2022. jinius
30-an. A TO vonatkozo 4. szam( modositasa szerint csak a projektfejlesztési szakasz tdmogatott
72.831.600 M Ft értékben (brutté koltség 100%-a), az elvégzends tevékenységek részletes
megvaldsithatosagi tanulmany és tervdokumentacié készitése, benyujtasa a tamogatdnak 2022.
november 15-ig.

A tdmogatdval tortén egyeztetés alapjan a tervezés soran eltérhetiink a projektben eredetileg
tervezett beruhdzasi dsszegtdl, tovabba lakossagi észrevételek begy(ijtésére is sor keriilt, amelyek
figyelembevételével Salamin Ferenc elkészitette a tervezési program aktualis valtozatat. Ennek soran
cél volt, hogy az egyes fejlesztési objektumok minél teljeskériibben keriiljenek megtervezésre, a
tervezett optimalis hasznosithatdsagot figyelembevéve.

Az eredeti tervezési program 2020. 8szén, a benyujtott palydzat alapjan készilt és a képviselGtestiilet
altal elfogadésra keriilt, illetve turizmusszakmai véleményezés alapjan akkor a tdmogato éltal is
jovahagyott. Az eredeti médositasaval mar egy és 2022.06-27-i valtozat is késziilt, amelyet a
tdmogaté véleményezett. A jelenlegi verzié ennek a tovabbi modositdsa a fentiek alapjan. Az
eltéréseket dsszefoglalja és indokolja a mellékelt 6sszefoglalé tablazat.

A tervezési feladat magaban foglalja koncepcioterv készitését, amely lehet8séget ad tovabbi
lakossdgi egyeztetésre is. llletve a jelenlegi verziét benyujtjuk Ujbdl a tdmogatd részére is
turizmusszakmai véleményezésre, amelynek észrevételeit majd figyelembe kell venni a tovabbi
tervezés soran.



Hatdrozati javaslat:

Zebegény Kbzség Onkormanyzata képviselétestiilete elfogadja a 2022. julius 13-i médositott
tervezési programot a ,Zebegény telepiilés turisztikai céli fejlesztése” cimii projekt folytatdsa
érdekében és hozzajarul ahhoz, hogy a projektfejlesztési tevékenységek ez alapjan folytatédjanak
azzal, hogy annak soran figyelembe kell venni a tAmogaté, Kisfaludy2030 Turisztikai Fejleszté
Nonprofit Zrt. részérdl, az tjabb turizmusszakmai véleményezés alapjan megfogalmazott
javaslatokat.

Felelds: alpolgarmester, projektmenedzsment Hataridé: 2022. julius 31.

Budapest, 2022. janius 14.

Morvai Balazs sk.

projektmenedzsment

Lattam: Bahil Emilné dr. sk. jegyzd



1. napirendi pont 1. melléklet

Zebegény Kozség Onkormanyzata
Zebegény telepiilés turisztikai céla fejlesztése
(projekt azonosité szama: ET-2019-02-135)

Tervezési program
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3.11

Projekt megnevezése:
Zebegény Telepllés Turisztikai céla fejlesztése

Epitési helyszin adatai:

Zebegény kozség telepliléskdzpontja, és a Kalvaria-hegyen talalhaté hésék emlékmiive, és
ennek megkozelitését szolgald utak felljitasa. Részletesen lasd a projektrészek
ismertetésénél.

Projektrészek:

Latogatdkdzpont épitése

Petofi tér (F6 tér) felujitasa

Petdfi tér (F6 tér) kapcsolodo zdldfelileteinek feltjitasa, atalakitasa (F6 tér kiterjesztése)
Petdfi téren lévé dnkormanyzati tulajdona épiletek felujitasa, atalakitasa

Hos6k emlékmiivének és kdrnyezetének felljitasa

Latogatokozpont épitése:

A tervezett épuletben a féldszinten a latogatékat kiszolgald k6zosségi terek, kavézo, tobbcéla
terek, vizesblokk, az emeleten szallashelyek elhelyezése a cél. A kdzOsségi terek
akadalymentes hasznalata alapvetd elvaras.

A tervezett épllettel szemben tamasztott épitészeti-miszaki elvarasok:

Az épulet feleljen meg a legkorszer(ibb turisztikai céloknak, a telepiilésre érkezd latogatdk
fogadasara, kiszolgalasara, elszallasolasara alkalmas legyen. Feleljen meg a telepilésképi
elvarasoknak, kuldnds tekintettel a F6 tér arculatanak, mélté épitészeti minéséget képviseljen
a telepulés neves éplletei mellett.

A tervezett épulet alapvetéen hagyomanyos szerkezet(i, sikalapozassal, falazott
szerkezetekkel és faszerkezeti tetbvel késziil, korszer(i anyagok felhasznalasaval

Kézel nulla energiafelhasznalast alkalmassa tevd kialakitas, jogszabaly szerinti megujulo
energiahasznositassal.

3.1.2 A tervezett éplilet részletes helyiség, és megkozelitd terliletigényei:

- Pince: meglévé pince, turisztikai céli gasztropince hasznositas, mely alkalmas a helyi
vendéglatasba valé kapcsoldédashoz: 50 m?
- Foldszint: el6tér, kiallitotér: 50 m?
iroda:
kavézd-vendégtér, helytdrténeti kiallitoter ill. interaktiv infépont:
kavezo-kiszolgald terilet: raktar, mosdo:
elbkészité: 20 m2



3.2

3.21

3.2.2

kdzteriletrdl is elérhetd nyilvanos vizesblokk,
tobbcélu terem (pl. eskivd, turisztikai és civil-rendezvények, filmvetités
lehetbsége (téli mozi), 100-120 6 részére alkalmas kialakitassal m?

kézlekeddk, |épcsd
fedett el6tér, terasz 80 m2
Osszesen fszt belsd: kb.
Osszesen fszt killsé: kb.
szabadtéri szinpad az épllettel integralva
- Emelet (vagy tetétér):
raktar mosékonyha:
2 db 6-8 személyes turista szobaegység, 1 db kézds zuhany-wc helyiséggel,
teakonyha sarokkal:
kézlekedok, 1épcsé, 30 m?
osszesen: kb. 120 m?
A tervezéssel érintett ingatlanok:
- hrsz.: 772,773,774
Tervezési feladat:
- Koncepcidterv, latvanytervekkel, lakossagi egyeztetésre alkalmas formaban.
- Engedélyezési tervdokumentécié (jogszabadly szerint), arazott tervezéi koltségvetés
Kdltségbecsiés:
Pince felujitasa:

- Tetétér épitése: 500.000,- Ft/m? x 120 m? = 60.000.000,- Ft

- Berendezések (gasztropince, kavézd, tébbfunkciés rendezvényterem, iroda, infopont,
stb.): kb.

- Berendezés szallashely 16 fére kb. 8.000.000,- Ft

- Osszesen: 496.000.000,- + 27 % Afa = 629.920.000,- Ft

Petéfi tér (FS tér) felajitasa:

Fo6 tér terfalai kozt lévé gyalogos, kerékparos és gépkocsikdzlekedésre szant terlletek,
zéldfellletek feltjitasa.

A tervezett kozterulet-felujitassal szemben tamasztott elvarasok:

A térfeldjitas felelien meg a legkorszer(ibb turisztikai elvarasoknak, a telepiilésre érkezé
latogatok szédmara egy hagyomanyos, a meglévd épitészeti-turisztikai attrakciokat
hangsulyozo, melté épiteszeti-zdldfellleti teret adjon. Feleljen meg gyalogos, kerékparos és
gepjarm( koézlekedés feltételeinek is, lévén, hogy a F6é tér a teleplilés legnagyobb
kdzlekedési csombpontja.

A tervezett kézterllet-felujitas terlileti bemutatasa:

- Afelujitas teljes terlilete: 2100 m?

- Tervezett zoldfellilet kb. 600 m?

- Tervezett kertépitészeti természetes kdburkolatok, tamfalak: kb. 100 m?

- Millenniumi park (allomas elétti tér): kb. 700 m?2

- A gépkocsikdzlekedésre, parkolasra szant teriilet: kb. 800 m2
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3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

A tervezett kozterllet-feldjitas szempontjai, részletei:

- Gépjarmiiforgalomra szant terlletek burkolatjavitasa, a legsziikségesebb parkoléhelyek
kialakitasaval, a meglévok felljitasaval, kozlekedési tablakkal, forgalomszabalyozd
eszkozokkel. A burkolatok vizelvezetése a meglévé és Uj viznyelékon keresztil valdsuljon
meg.

- Az uj burkolt feluleteket a funkciéjuknak megfelelé utalappal (gyalogos, vagy gépkocsi),
szegélyekkel alakitjak ki. A burkolat anyaga vulkanikus terméské (bazalt, vagy andezit).

- A parkolokban a kandelaberek védelme kerékvettkkel.

- Ajelenlegi zbldfelliletek ndvelése.

- A ndévénytelepitésnél éshonos fajokat kell tervezni, melyet a Telepiléskép védelmérdl
sz616 rendelet (TKR) részletesen felsorol. Fontos szempont a viragok telepitése, a fajta
kivalasztasa az év minél hosszabb iddszakaban biztositsa a fotér szines, viragos
megjelenését.

- A vasutallomas és iskola elétti 6sfas zoéldfelllet felgjitasa.

- A vasutallomas melletti kerékpartarolé elétti tertlet parkositasa.

- A latogatdk, és helybeliek szamara a téren vald tartdzkodas valjon komfortossa,
eélménytelivé, a szabadidé eltdltésének kellemes helyszinévé, legyen méltd kdzponti tere
a telepllésnek (utcabutorokkal, a burkolt, és zéldfelliletek jatékaval).

- A kozlekedés akadalymentes legyen, a mozgasukban korlatozottak, babakocsival,
kerékparral kozlekeddk is kényelmesen hasznalhassak a teret.

- A tér szintkuldnbségeit jelenleg athidalé tamfalak, lépcsdk felljitasa, sziikség eseten
atalakitasa.

- Javaslatot kell adni és betervezni a kéltségvetésbe térfigyelé6 kamerak kihelyezését.

A tervezéssel érintett ingatlanok:

- hrsz.: 441 (Petéfi tér)

- hrsz.: 777 (Arpad utca Polgarmesteri Hivatalig terjedd szakasza)

- hrsz.: 248 (Pozsonyi Ut vasutallomas és kerékpartarolo elétti tere).

Tervezési feladat:

- Koncepciodterv, latvanytervekkel, lakossagi egyeztetésre alkalmas formaban.

- Felyjitasi tervdokumentacio (vonatkozé jogszabaly szerint), arazott tervezdéi kéltségvetés

- taj- és kertépitészet, at
- szlkséges hatdsagi, szakhatosagi, kozmii egyeztetések,

Koltségbecslés:

- Kertépitészeti bontasok: kb. 3.000.000,- Ft

- Zoldfelllet feldjitasa: 20.000,- Ft/ m? x 600 m? = 12.000.000,- Ft

- Kertépitészeti természetes kéburkolatok, tamfalak: 80.000,- Ft/ m2 x 100 m? = 8.000.000,-
Ft

- Millenniumi park kiskockaké burkolat javitasai: 5.000,- Ft/ m? x 200 m? = 1.000.000,- Ft

- Millenniumi park zdldfellilet részleges megujitasa, értékes ndvények védelmével,
talajjavitassal: 25.000,- Ft/ m? x 300 m? = 7.500.000,- Ft

- Utcabutorok: kb. 5.000.000,-

- Ut, parkol6 (burkolatjavitas): 20.000,- F/ m2 x 800 m2 = 16.000.000,- Ft

- Osszesen: 52.500.000,- + 27 % Afa = 66.680.000,- Ft
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

3.3.5

Petéfi tér (FS tér) kapcsolodo zdldfeliileteinek felljitasa, atalakitasa (Fé tér
kiterjesztése):
F6 térhez kdzvetlenil, vagy kézvetve, de funkcidban a telepliléskdzponthoz kapcsolodod
z6ldfellletek felujitasa, atalakitasa.
A tervezett zoldfelulet-feltjitassal szemben tamasztott elvarasok:
A zoldfellletek feldjitasa feleljen meg a legkorszeribb turisztikai elvarasoknak, a telepulésre
érkezd latogatdk szamara Uj helyszineket biztositva a telepliléskdzpontban a kikapcsolédas,
pihenés céljara, a teleplilésnek olyan eldugott szegleteit bemutatva, melyek megtekintése
eddig még nem volt latogaték eldtt kézenfekvd. A tervezési terllet kialakitasa a
telepllésképhez alkalmazkodd, novényzettel nagymértékben fedett legyen. Feleljen meg
gyalogos kOzlekedés feltételeinek is, Uj Gtvonalakat biztositva a teleplilés nevezetességeinek
megkozelitésére.
A tervezett zéldfellilet-feltjitas terileti bemutatasa:
- Afeldjitas teljes terlilete: 2510 m?
- Tervezett terliletek részletesen:
- Polgarmesteri Hivatal, és tervezett Latogatokézpont kézti park: 1000 m2
- tervezett Latogatdékoézponthoz kapcsolods zoldfellilet: 400 m?
- Turista pihen6 és piac (t6bbnyire burkolt feliilet): 450 m?
- Koperniczky haz belsd kertje: 500 m?
- Patakparti sétany: 160 m2
A tervezett zoldfelulet-feltjitas szempontjai, részletei:
- Zoldfellletek rehabilitacidja, kialakitasa, pihend teriiletekkel, kerékpar tarolokkal.
- Zoldfeluleteken csak a sziikséges burkolt gyalogos-feliiletek kialakitasa, a ,flire 1épni
szabad” elvén
- A zoldfeluletek rendezése igényes burkolatokkal, névényiiltetésekkel, utcabutorokkal.
- A szolgaltatbhaz és a tervezett latogatdkdzpont kozti téren turista-pihend, és piac
kialakitasa.
- A Polgarmesteri Hivatal elétti parkban az ésfak megérzése, rendezvények tartasara is
alkalmas tertlet kialakitasa.
- Latogatdkozponthoz kapcsoléddéan szabadtéri szinpad/emelvény létesitése, és kertmozi
hasznalatara alkalmas teriilet kialakitasa.
- A patakpart kihaszndlasa, latogathatéva tétele sétannyal természetkozeliséget
hangsulyozva, (patak természetes medrének szélén)
- A kozlekedés akadalymentes legyen, a mozgasukban korlatozottak, babakocsival
kdzlekedbk is kényelmesen hasznalhassak a zoldfellileteket.
- Javaslatot kell adni és betervezni a kéltségvetésbe térfigyelé kamerak kihelyezését (?).
A tervezéssel érintett ingatlanok:
- hrsz.: 771 (Polgarmesteri Hivatal, és a tervezett Latogatokdzpont kozti park)
- hrsz.: 772 (tervezett Latogatokézponthoz kdzvetlenil kapcsoldédd zoldfellletek)
- hrsz.: 773 és 774 (turistapihend és piac)
- hrsz.: 290 (Koperniczky haz bels6 kertje)
- hrsz.: 69/2 (patakparti sétany).
Tervezési feladat:



3.3.6

34

3.4.1

3.4.2

3.4.3

- Koncepcioterv, latvanytervekkel, lakossagi egyeztetésre alkalmas formaban.
- Felyjitasi tervdokumentacio (vonatkozo jogszabaly szerint)
- taj- és kertépitészet, arazott tervezéi kbltségvetés
- szukséges hatésagi, szakhatosagi, kdzmi egyeztetések,
Koéltségbecsiés:
- Polgarmesteri Hivatal, és a tervezett Latogatdkdzpont kdzti park igényes burkolatokkal,
novénylltetésekkel, utcabltorokkal 20.000,- Ft/m? x 1000 m? = 20.000.000,- Ft
- Tervezett latogatékdézponthoz tartozé zoldfeltlet igényes burkolatokkal,
novénylltetésekkel: 30.000,- Ft/m? x 400 m2 = 12.000.000,- Ft
- Turista pihend és piac: 40.000,- Ft/m2 x 450 m? = 18.000.000,- Ft
- Patakparti sétany:
- meglév) tamfalra faszerkezet( jarda 80.000,- Ft/m? x 60 m? = 4.800.000,- Ft
- max. 20 cm tereprendezéssel, termett talajra murva széras, alépitménnyel, kétoldali
szegélyezéssel 20.000,- Ft/m? x 100 m2 = 2.000.000,- Ft
- Kopemiczky haz belsé udvar rekonstrukcid, meglévé terméskdvek felhasznalasaval,
novényzet részleges feltjitasaval: 10.000,- Ft/m? x 500 m2 = 5.000.000,- Ft
- Osszesen: 61.800.000,- + 27 % Afa = 78.500.000,- Ft

Petdfi téren lévé 6nkormanyzati tulajdonu épiiletek felijitasa, atalakitasa:
A Petéfi téren (F6 tér) all6 Koperniczky haz, és a szolgaltaté haz felljitasa, részbeni
atalakitasa.
A Koperniczky haz esetében a homlokzatfelljitas, és az F6 tér felé esé szarny és az udvari
északi szarny tetbterének beépitése turisztikai céla szallashelyek létrehozasa, a
szolgaltatbhaz esetében a homlokzatfelljitas, ill. a jelenleg utcarél nem lathatd
homiokzatanak olyan atalakitasa, hogy az egy Gjabb féhomiokzatta valjon.
A tervezett épllet felujitassal, atalakitassal szemben tamasztott épitészeti elvarasok:
Az épiilet felelien meg annak a kdvetelménynek, hogy a telepiilésre érkezd latogatdkat a
Fétér felujitasaval 6sszhangban allé mindségii latvany fogadja. Feleljen meg a telepulésképi
elvarasoknak, kulénds tekintettel a F6 tér arculatanak, magas épitészeti minéséget mutatva.
A felGjitandd, atalakitandé épulletek bemutatasa:
3.4.2.1 Koperniczky haz:
1930-as években épililt, hagyomanyos szerkezetii falazott épiilet, fa tetészerkezettel,
fafédémmel, vakolt homlokzattal, jelenleg konyvtar, és egy vendéglaté egység
{izemel benne. Ujabb udvari épiiletrészben orvosi rendelé és wc-csoport van.
3.4.2.2 Szolgaltatéhaz:
1970-es években alakitottak at egy korabbi lakéhazbdl, 1990-es években képilléres
elétetdt epitettek elé. Hagyomanyos szerkezetli falazott épiilet, fa tetészerkezettel,
fafédémmel, vakolt homlokzattal. Jelenleg {izletek, fogorvosi rendelé és a posta
mikoédik benniik.
A felujitandd, atalakitandé épuletek részletes elvarasai:
3.4.3.1 Koperniczky haz:
- Homlokzat felujitas, kb. 580 m?
- Nyilaszaro javitasok: kb. 150 m?

- Fodém épitése vagy megerdsitése: 360 m?2
- Teté feltjitasa: 900 m?



3.4.4

3.4.5

3.4.6

- Uj szallashelyek kialakitasa kb. 250 m? hasznos teriileten, 2-10 fés szdllasegységekkel,

sajat zuhany-wc-blokkal, k6z0sségi konyha-étkezével, 6sszesen 16 fére.
- Elektromos hal6zat bévitése Uj bek&téssel.

- Afeldjitas, atalakitas soran a vendéglatd egység zavartalan mikodését biztositani kell.

- A tervezett felujitas a vasutallomas feldli atjaro, és a F6 tér kozti épiletrészt érinti teljes
meértékben, a belsé épiletrészen homlokzati és tornac felljitas, tovabba nyilaszaro
felujitas készll az egységes megjelenés érdekében, a hatsod épuletrész tetéfelljitasa és

tettérbeépitése készil.
- A tetdszerkezet tet6térbeépitésre alkaimas szerkezetre valo atalakitasa.
- A fafédém feldjitasa, megerdsitése.

- Homlokzatanak felljitdsara, nyilaszardinak javitdsa vagy cseréjére a toérténelmi

megjelenést megtartva.

- A tervezett kialakitas utan a védett épulet energetikai el6irasainak felelien meg az épiilet.

3.4.3.2 Szolgaltatohaz:

- Homlokzat feltjitas: kb. 350 m?

Nyilaszaré felajitasok: kb. 100 m?

- Uj elétetdk épitése a Latogatékozpont iranyaba: kb. 50 m?

Tet6 felljjitasa, atalakitasa: 300 m?

A felujitas, atalakitas soran az tizletek zavartalan miikédését biztositani kell.

Tervezési feladat:

- Koncepcioterv, latvanytervekkel, lakossagi egyeztetésre alkalmas formaban.

- Az érintett ingatlanok szlikség szerinti felmérése is a tervezési feladat része.

- Felujitasi  tervdokumentacio (jogszabaly szerint), hatésagi, szakhatosagi,
egyeztetésekkel, arazott tervezéi kéltségvetéssel.

A tervezéssel érintett ingatlanok:

- hrsz.: 290 (Koperniczky haz),

- hrsz.: 773 (Szolgaltaté haz).

Koltségbecsiés:

Koperniczky haz:

- HomlokzatfelGjitas: 10.000,- Ft/m? x 580 m? = 5.800.000,- Ft

- Nyilaszaré feldjitasok: 30.000,- F¥m? x 150 m2 = 4.500.000,- Ft

- fédém épitése vagy felljitasa: 20.000,- Ft/m? x 360 m? = 7.200.000,- Ft
- tetd felGjitasa: 20.000,- Ft/m? x 900 m? = 18.000.000,- Ft

- Falak statikai megerésitése: kb. 3.000.000.- Ft

- Uj szallashelyek kialakitasa: 300.000,- Ft/m? x 250 m2 = 75.000.000,- Ft
- Elektromos hal6ézat bévitése Uj bekotéssel = 3.000.000,- Ft

- Berendezés széllashely 16 fére kb. 5.000.000,- Ft

- Osszesen:241.500.000 ,- + 27 % Afa = 306.705.000,- Ft

Szolgaltaté haz:

- Homlokzatfel(jitas: 20.000,- Ft/m? x 350 m2 = 7.000.000,- Ft

- Nyilaszaré feldjitasok: 30.000,- FYm?2 x 100 m2 = 3.000.000,- Ft

- Uj elétetd épitése: 200.000,- Ft/m2 x 50 m? = 10.000.000,- Ft

- Tetd feltjitasa: 30.000,- Ft/m? x 300 m? = 9.000.000,- Ft

- Osszesen: 29.000.000,- Ft + 27 % Afa = 36 830 000,- Ft

kozml



3.5

3.5.1

3.5.2

3.53

3.54

3.5.5

3.5.6

3.5.7

Hés6k emlékmiivének és kornyezetének felGjitasa:

A Kalvaria hegyen lévé hésék emlékmiivének, és kérnyezetének, valamint az oda vezetd
utak felujitasa.

Az emlékm( felvjitasa:

Az emlékmi k& pilonjainak helyredllitasa, az emlékmi koérili tamfalak felgjitasa,
helyredllitasa, valamint a tamfalak feletti teriilet viztelenitése, vizelvezetése.

Az emlékmi( kérnyezetének zéldfellileteinek felljitasaval szemben tamasztott elvarasok:

A zoldfeliletfeltjitas felelien meg a legkorszer(ibb turisztikai elvarasoknak, hogy az
emlékmivet meglatogatok az emlékmivet mélté koérnyezetben tekinthessék meg. A
zéldfeliilet kialakitasa a teleplilésképhez alkalmazkodo, visszafogott, letisztult formavilagq,
ndvényzettel nagymértékben fedett legyen biztositsa a kulturalt gyalogos kozlekedést,
pihenést. A zoldfelilet helyredllitisa soran az elbontas alatt all6 vizmidombot, ill.
hasznalaton kiviili, Snkormanyzat tulajdonaban 1évé tarol6 helyét rehabilitaljak zéldfeliletté,
igy a hegytetdn lévé nevezetességek, mint emlékmi, kapolna, kilaté egy egységes,
nagyvonalu zdldfeluleten jelenjenek meg. A tervezett zéldfeliilet felljitas felelien meg a
Telepulésképi Arculati Kézikbnyben (TAK) megfogalmazottaknak, a Telepliléskép
védelmérdl (TKR), és a Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ) sz6l6 6nkormanyzati
rendeletekben elbirtaknak.

Tereplépcsd kialakitasa:

Emlékmihoz vezetd Kalvarian a Stacidk el6tt ,megalld” es tereplépcsd kialakitasa a cél, a
tereplejtéshez igazodva. A 1épcséket szilkségszerii vizelvezetéssel egyitt kell megtervezni.
Kalvaria utca felljitasa:

A csak gyalogosan jarhaté Kalvaria utca burkolatanak feltjitasa, jarhatébba tétele a cél, a
szitkségszer( vizelvezetéssel egyitt.

Szerpentin felyjitasa:

A teleplléskdzpontbél az emlékmiihéz vezetd szerpentin hibainak kijavitasa a cél, kilénésen
a kanyarokban. (Kb. 18 évvel ezelbtt felljitottak, kéburkolattal lattak el, azonban ez az
esbzések es a gyalogos ,levagasok” miatt a terep tébb szakaszon leszakadt, lecsuszott), itt
a koburkolatos gyalogut, er6zié elleni tereplépcsék épitése, korlatok felljitasa, és a
vizelvezetés, megoldasa a feladat.

Az emlékmi megkozelitési ttvonalainak tervezett teriileti bemutatasa:

- A zoldfellilet felujitas terllete: kb. 1840 m?

- Tereplépcsé kialakitasa: 350 m?

- Kalvaria utca felujitasa: 120 m?

- Szerpentin javitasa: kb. 27 fm (50 m?)

- Emlékmdi felGjitasa: kb. 150 m?

- Erézio elleni tereplépcsdk: kb. 30 m?

A tervezett feltjitas szempontjai, részletei:

- Az emlékmii biztonsagos, és hosszutavon fenntarthaté legyen.

- Zoldfellletek rehabilitacioja, kialakitasa, pihend terlletekkel, kerékpar tarolokkal.

- Zoldfellleteken csak a sziukséges burkolt gyalogos-felliletek kialakitasa, a ,flire Iépni
szabad” elvén.



- A kozlekedés lehetbleg akadalymentes legyen, a mozgasukban korlatozottak,
babakocsival kézlekeddk is hasznalhassak a zoldfellleteket.
3.5.8 A tervezéssel érintett ingatlanok:
hrsz.: 582, 5683/1, 585 (emlékmil, és kapcsolodé zoldfellletei),
hrsz.: 583/2 (tervezett tereplépcsé),
hrsz.: 583/2, 705/3 (feltjitand6 szerpentin),
hrsz.: 583/2, 705/3 (Kalvaria utca),
3.5.9 Tervezésifeladat:
- Koncepciéterv, latvanytervekkel, lakossagi egyeztetésre alkalmas formaban.
- Felujitasi tervdokumentacio (vonatkozo jogszabaly szerint):
- taj- és kertépitészeti tervdokumentacié arazott tervezéi kéltségvetéssel,
- szukséges hatdsagi, szakhatdsagi, kozm(i egyeztetések lefolytatasa
- Kozvilagitas kialakithsanak engedélyezési terve, kézmliegyeztetés, arazott tervezdi
koltségvetés készitése
3.5.10Koltségbecsiés:
- Zoldfelllet feltjitas: 5.000,- FtYm? x 1840 m? = 9.200.000,- Ft
- Tereplépcsd kialakitasa tolgyfa-kézUzalék |épcsdkkel: 50.000,- Ft/m?2 x 150 m?
7.500.000,- Ft
- Tereplépcsd koéztes jarofelilet kézlzalék burkolattal: 20.000,- Ft/m?2 x 200 m?
4.000.000,- Ft
- Kalvaria utca kéburkolat cseréje, 50%-ban Ujra rakva, 50%-ban 0j kéburkolattal: 70.000,-
Ft/m? x 120 m? = 8.400.000,- Ft
- Utcabutorok, tajekoztato tablak: 1.000.000,- Ft
- Gyalogos szerpentin javitasa leszakadasok javitasa, vizelvezetéssel: 20.000,- Ft/m?2 x 50
m? = 1.000.000,- Ft
- Gyalogos szerpentin vilagitas megoldasa: kb. 300 fm x 100.000,-Ft/fm = 30.000.000,-Ft
- Eroézi6 elleni tereplépcsék: kb. 50.000 Ft/m?x 70 m2 = 3.500.000,- Ft
- Gyalogos szerpentin korlat festése: 2.000,- Ft/fm x 750 m = 1.500.000,- Ft
- Emlékmdi feldjitasa: 60.000 Ft/m? x 150 m? = 9.000.000,- Ft
- Osszesen: 75.100.000,- + 27 % Afa = 95.377.000,- Ft

Mindoésszesen: 955.900.000.- Ft + AFA = 1.213.993.000.- Ft

Megjegyzés:

A tervezési feladatok része az egyes objektumokhoz sziikséges parkolok biztositasanak
megoldasa, lehetéség szerint a meglévé parkoldhelyek felhasznalasaval, a telepiléskdzpont
parkolohelyei szamanak lényeges ndvelése nélkil, az eldirdsok altal megengedett tavolabbi
parkolohelyek kijelolésével, esetleg kialakitasaval.

A felljitasi tervezéssel megjeldlt fejlesztési terileteken, amennyiben egyes beruhazasi elem
hatésagi engedelykdteles tevékenységet is magaban foglal, akkor a tervezési feladat a vonatkozé
engedélyezési tervdokumentacio elkészitését is magaban foglalja.



A szallashelyek kialakitdsa soran kiemelt tervezéi feladat a tervezett szallastipus hatalyos
jogszabalyok szerinti megfeleld kialakitasa.

Szallashelyek tervezett tipusa:

Egyeb szallashely a 2005. évi CLXIV. térvény a kereskedelemrél 2§. 40. pontja alapjan, valamint a
239/20009. (X. 20.) Korm. rendelet 2§. 2 pontja alapjan

Egyéb szallashely a kereskedelemrél sz6l6 2005. évi CLXIV. térvény alapjan nem kizardlag
szallashely-szolgéltatas folytatasa céljabol létesitett éplletben, de szallashely-szolgaltatasi céllal és
nem maganszemély vagy nem egyéni vallalkoz6 altal hasznositott, 6nalld rendeltetési egységet
képezé éplletrész, ahol az egy szobaban talalhatd agyak kiilén-kiilon is hasznositasra kertilhetnek,
illetve a szobak szama legfeljebb huszonét, és az agyak szama legfeljebb szaz.

Szallashelyek minéségi besorolasa: https://szallashelyminosites.hu/egyeb-szallashely

4. FSbb jogszabalyi kovetelmények:

- Az épitmeényekkel kapcsolatos 1997. évi LXXVIII. torvény 31§-a.

- 253/1997. (XII.20.) Kr. az orszagos telepulésrendezési és épitési kbvetelményekrol.

- 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol.

- 191/2009. (IX. 16.) Korm. rendelet az épitoipari kivitelezési tevékenységrol.

- 266/2013. (VIl. 11)) Korm. rendelet az épitésiigyi és az épitésiiggyel 6sszefiiggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrol.

- 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet az épliletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl

- Zebegény Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6/ 2017. (111.09.) Snkormanyzati
rendelete Zebegény Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol. (HESZ)

- Zebegény Kozség Onkormanyzata  Képviselé-testiletének  21/2017.(X11.20.)
6énkormanyzat rendelete Zebegény Kozség telepuléskép védelmérsl (TKR)

- Telepllésképi s Arculati Kézikbnyv (TAK).

2022. jalius 13.
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