Zebegény K6zség Onkormanyzata

Zebegény Kozség
Telepiilésfejlesztési koncepcidja

TERVEZET

Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kornyezet
Tervez6 és Tanacsado Kft.
1085. Budapest, K6faragé u. 9.
Tel: 267 05 08, 267 70 78 Fax: 266 75 61
E-mail: pestterv@pestterv.hu
www.pestterv.hu

2015. janius



Zebegény telepuilésfejlesztési koncepcidja

FelelGs tervezo:

szakképesités: okl. geografus,
Karolyi Janos okl. szocioldgus
terliletrendezG vezet6 tervez6  épitészkamarai névjegyzéki szam: 13-1017
tervezGi jogosultsag: TR

Projekt vezeté:

szakképesités: Teleplilésmérndk, Varosépitési-
Makkai Krisztina Varosgazdasagi szakmérnok

épitészkamarai névjegyzéki szam: 01-4921

tervezGi jogosultsag: TT

Ugyvezetd igazgato:
Schuchmann Péter

2015. junius

2015. janius



Zebegény telepuilésfejlesztési koncepcidja

Tartalom

(2L =T =] =3 4

Zebegény jovGképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kérnyezetére vonatkozéan 6

Zebegény jovoképe a térségi szerepére vonatkozoan ...............ccoccoviiiiiiiiii i, 7
TelepUlésfejlesztési @IVEK.............cooouiiiiiii e 8
A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok.................ciiiiiiiiiiiii e, 9
Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozdsa...................ccoooiiiiiinnn, 10
A fejlesztési celok tartalma ....... ..o 14
Idegenforgalomra alapozott gazdasagfejlesztés, attrakciofejlesztés, turisztikai
(o] goY 4 =T g TolYo ] ' =T -0 Y 14
MinGségi lakékornyezet és magas szinvonalu ellatas biztositdsa minden korosztdly szdmara ...... 19
A telepiilés élhetSbbé tétele, arculatanak javitasa, a teleplilésszerkezet fejlesztése................... 24
Ertékvédelem, kdrnyezettudatossag, energiahatékonySag ........ccvvveieueeeiieeeeiieeeieeeeieeeeeeeeaas 29

A stratégidhoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és

koérnyezeti adatok Mmeghatarozasa ..............cooouiiiiii i 31
Javaslat a miiszaki infrastruktira f6 elemeinek térbelirendjére ................ccoooiiiiiiiii i, 32
Ertékvédelem, BrtéKFEIIESZIES ...........c.ceeiiveeeiieiieecie e e et e e et e e et e e et e e e eran e e e teeeereas 33

3

2015. janius



Zebegény telepuilésfejlesztési koncepcidja

Bevezetés

Zebegény nem rendelkezik elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcidval. Az elmult két évtized soran
szamos jelentGs valtozas kovetkezett be a kozségben, a jarasban, a szlikebb és tagabb kornyezetben,
beleértve a Pest megyeében és a Budapesti Agglomeracio északi szektoraban lezajlott valtozasokat.
Az elmult évek soran és a kozelmult kozigazgatasban végbement és az intézményi feladat ellatasi
viszonyok terén bekovetkezett valtozasok, a gazdasagi valsag hatasai és a telepulésfejlesztést is
érint6 jogszabalyi valtozasok egyittes ismeretében dontott Ugy Zebegény Kbzség KépviselGtestiilete,
hogy Uj telepulésfejlesztési koncepciot készit a telepllésrendezési eszkozei fellilvizsgalata és
maddositdsa keretében. Mivel nem all rendelkezésre korabbi telepilésfejlesztési koncepcid, ezért a
most elkészilt dokumentum tdmaszkodik egyrészt az dnkormanyzat altal készitett, illetve a kdzséget
érinté kapcsolddd targyu koncepcidkra, tervekre, programokra, a partnerségi egyeztetések sordn
gyUjtott informacidkra, és figyelembe vette azokat a korlilményeket, amelyek a kdzség fejlesztésére
hatdssal lehetnek. Mindezek beépiiltek ebbe az Uj jogszabalyi kdvetelmények szerint késziilt
teleplilésfejlesztési koncepcidba.

Korszerd, helyi konszenzuson alapulé fejlesztési és rendezési, szabalyozasi dokumentumok nélkiil a
telepulés felkésziletlen a tertleti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési tdmogatasok
megszerzésére, az itt él6 polgarok életmindsége javitasara, illetve a helyi gazdasag, kdzte kiemelten a
turizmus agazat hatékony fejlesztésére. E konszenzus kialakitdsa érdekében a telepiilésfejlesztési
koncepcid céljai, javaslatai széleskord partnerségen alapulnak.

Zebegény telepllésfejlesztési koncepcidjanak meghatarozdsa a jarasi (kistérségi) Osszefliggések,
valamint a tadgabb Pest megyei és a budapesti agglomerdciés hatasok figyelembevételével, de
alapvet6en a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan tortént. Cél, hogy Zebegény
kapcsolddjon a 2013 decemberében elfogadott Nemzeti Fejlesztés 2030 dokumentum és Pest megye
Uj, 2013 decemberében elfogadott terlletfejlesztési koncepcidjanak és 2014-ben jovahagyott
terlletfejlesztési programjanak relevans célkit(izéseihez illetve programpontjaihoz, és a megyei
Integralt Teruleti Programban foglaltakhoz, amelyek az unids forrasokhoz valé hozzajutdst nagyban
meghatarozzak.

Jelen dokumentum, a telepilésfejlesztési koncepcid célja és feladata a telepilés fejlesztésénél
figyelembe vehet6 pozitiv adottsagok és el6nyok, illetve a fejlesztést megnehezits, akadalyozd
negativ tényez6k és konfliktusteriiletek feltarasa, a telepilés jovGképének megfogalmazasa és a f6
fejlesztési iranyok, prioritasok kijelolése, amelyek - teriileti vonatkozasaikat is figyelembe véve -
iranymutatdsul szolgdlnak majd az elkovetkez6 iddszak telepllési szint(i agazati fejlesztéseihez és a
telepuilésszerkezeti terv és a teleplilésrendezési szabalyozas fellilvizsgalatdhoz.

Zebegény telepilésfejlesztési koncepcidja megalapozdsakor egyarant sziikséges figyelembe venni a
belsd, telepllési erGforrasokat és adottsagokat, valamint a kllsé kornyezet, a tagabb térség nyujtotta
lehetGségeket, kereteket. A telepulésfejlesztési koncepcid keretéiil a tagabb térség fejlesztési céljai
szolgdlnak, konkrétan, Zebegény tervezett fejlesztései akkor lehetnek sikeresek, ha azok 6sszhangban
vannak és minél tobb szalon kapcsolddnak Pest megye e térségre megfogalmazott fejlesztési
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céljaival. Pest megye teriletfejlesztési koncepcidja célként, Pest megye teriiletfejlesztési programja
programelemként tartalmazza a lemaradd Szobi kistérség — amelyhez Zebegény is tartozik -
felzarkdztatasdval kapcsolatos feladatokat. A megyei program egyebek mellett a turizmusfejlesztést,
a helyi vallalkozasok erGsitését, a gyiimolcstermesztést és az Un. alkonygazdasagot tartja a kistérség
tdmogatott fejlesztési iranyanak, mely programhoz 0Osszesen 2 millidard forint forrast is rendel.
Zebegény helyi céljai meghatdrozdsa soran érdemes megtalalni a kapcsoléddsi pontokat e megyei

programelemekhez.
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Zebegény jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére

vonatkozdéan

Tarsadalmi jovGkép

Zebegény népességét, és kilonosen a fiatalokat tartdsan megtartani képes vonzé élettér, ahol a
lakossag helyben elérhet6 ellatasi szinvonala jé, a csalddok jo szinvonali megélhetése, ellatasi és
szolgaltatasi feltételei és tartalmas kikapcsolddasi, sportolasi, szdrakozasi és miuvel6dési
lehetdsége egyarant biztositott.

Az id6skord lakossagat megbecsiili, részére magas szinvonall elldtdst biztosit, az
alkonygazdasdgra nyitott teleplilés.

Alapfokl oktatds-nevelési, egészségligyi, igazgatdsi és ellatdsi funkcidi jo szinvonalon
biztositottak sajat lakossaga szamara.

Egyluttm{kodd, er6s kotédésd helyi kozosséggel rendelkezik, melynek a hagyomdany6rzés és a
mUivészetek mindennapokat athaté jelenléte biztosit stabil hatteret.

Szines és nivds kulturalis és kozosségi élettel rendelkezd teleplilés.

Gazdasagi jovékép

A turizmusagazatban végbement jelentds fejlesztéseknek koszonhet6en a telepilés
gazdasdgdban az idegenforgalom sulya meghatarozé.

Zebegény erGssége, és az idegenforgalmi piacon elfoglalt stabil helye a komplex turisztikai
kindlatanak és a hatékony telepililésmarketingnek koszonhet6, amelyet a telepiilés
eredményesen aknaz ki.

A turizmus 6sszehangolt kindlatot nyujt az idelatogatdknak, programcsomagokbdl valaszthatnak
a Zebegénybe érkezdk.

Az alkonygazdasag (silver economy) kiteljesedik.

A kozlekedési kapcsolatrendszer fejlett, amely korszerl, igényekhez igazitott eljutdst tesz
lehetévé a térség jelentds foglalkoztatd kézpontjaiba.

Az 6nkormanyzat egyilttmikodésben a gazdasagi szereplSkkel szamos kozérdek( fejlesztést
valdsit meg, amely hozzdajarul a telepulés funkcidbbvitéséhez és élhetdségének javitasahoz, ezen
keresztil pedig a népességvonzoé képesség javulasahoz.

Koérnyezeti jovékép

A kornyezeti elemek kedvez6 allapota tartésan jo marad, a kdzségbe nem telepiilnek szennyezd
forrasok, és az értékeket veszélyezteté hatasokkal sem kell szdmolni, ennek nyoman a telepiilés
természeti értékeinek megérzése biztositott.

A Dunakanyar és a Borzsony talalkozasanak kdszonhet6en pdratlan taji, természeti kdrnyezetét
és értékeit 6rz6, koriltekintGen fejleszt6 telepilés. A védelem alatt allé6 6koldgiai funkcidju
terliletek haboritatlansaga biztositott. A korlatozdsokkal hasznosithaté természeti értékek mind
nagyobb részben az 6koturizmus céljai és a bemutatds szolgalataba helyezédnek.

Zoldteriiletei b6vilnek, a meglévék megujulnak.

A tdjhaszndlatban a megélhetést és jovedelemtermelést valamint a meg6rzést egyardnt lehetévé
tevé tajgazddlkodasi mdédok valnak uralkoddva.
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- Zebegény hatékonyan kihaszndlja sajatos egyedi potencidljait. Az elsGdleges lakéfunkcid és az
idegenforgalom mellett természeti kornyezetét és értékeit megdrz6, azt fenntarthaté maddon
fejlesztd telepulés.

Zebegény jovoképe a térségi szerepére vonatkozoan

Zebegény a jarasi atlagot messze meghaladé és az agglomerdcidés Ovezetéhez hasonlatos
életfeltételeket és kellemes lakokornyezetet biztositd, az itt él6ket alapfoku intézményekkel és egyéb
szolgaltatasokkal magas szinvonalon ellatd, fejlett, élhets kistelepiilés. Zebegény megélhetést biztosit
lakoi egy részének, ugyanakkor képes kiakndzni a Budapesti agglomeraciéhoz kozeli fekvésében rejlé
gazdag lehet6ségeket is. Dinamikusan noveli sulyat és részesedését a Dunakanyar turizmus piacan.
Szamottevé és novekve térségi vonzerdvel rendelkezik, koszonhetéen bévils és komplex termékeket
kinalé turizmusdnak, és gazdag tradiciokon nyugvd mivészeti életének. Telepilési, kozigazgatdsi
szerepkorénél kiterjedtebb kapcsolatrendszerrel rendelkezé kulturdlis és idegenforgalmi kdzpont. A
szomszédos és a Dunakanyar tovabbi telepiléseivel 6sszehangolja turisztikai kinalatat, a kornyezé
telepuilésekkel kozosen béviti idegenforgalmi piacat. A megvaldsuld Ipoly-hidakkal javulé nagytérségi
kozlekedési kapcsolatait kihasznalva bekapcsolédik a megye- és az orszdghatdron atnyuld
kereskedelmi, gazdasagi, és idegenforgalmi dramldsokba. Javitja és kihasznalja az Esztergom
térségével szorosabbra flizhet6 gazdasagi, turisztikai kapcsolatait.

Mindezek alapjan Zebegény jovGképe: Zebegény baratsagos, biztonsagos, csaladbarat, lakéi és
vendégei szamdra j6 szinvonalu ellatast nyujto, fejlédo telepiilés a Dunakanyarban, amely stabil,
turizmusra épité helyi gazdasaggal rendelkezik, és természeti, tajképi adottsagait, kulturdlis és
épitett értékeit, miivészeti hagyomanyait, tovabba kedvezé fekvését kihasznalva térségével
egyiittm(kodve fejlodik.
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Telepiilésfejlesztési elvek

A telepllésfejlesztés vezérelve a mindségi fejlédés biztositdsa, az altaldnos telepiilési
komfortérzet tovabbi javitdsa, a népessége szamara hosszi tavon is megélhetést biztositani
tudo, élhet6 dunakanyari telepiiléssé valas elGsegitése.

A kozség mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok és lehetdségek optimalis
kihaszndldsara olyan mddon, hogy az ne veszélyeztesse a laké funkcié kedvezd feltételei
megdrzésének, javitasanak lehetGségét, se a telepilési kornyezetminGség és telepiléskép
javitasanak esélyét, se a helyi tarsadalom integritdsanak fenntarthatdsdgat, ugyanakkor
gazdasagilag is biztositsa a Zebegény fenntarthatd fejlesztésének lehet6ségét. A
telepilésfejlesztésben a tarsadalmi, a gazdasagi és az 6koldgiai fenntarthatdsag egyensulyat,
és megfelel6 aranyait kell biztositani.

A kozséggel kapcsolatos minden nem( teleplilésfejlesztési, vagy telepllésrendezési projekt
esetében vizsgalni sziikséges annak idegenforgalomra gyakorolt hatdsat. Zebegény kozép- és
hosszU tavon egyarant a turizmusra kivanja alapozni jovéjét, ezért csak olyan beavatkozasok
kaphatnak zold utat, amelyek nem veszélyeztetik a kdzség turisztikai er6forrasait.

A fejlesztés elsGsorban a zebegényi polgarok és a helyi gazdasagban, idegenforgalomban
tevékenykedd vallalkozék érdekeit kell, hogy szolgalja. Ez részben a meglévd turisztikai
adottsdgok jovedelmezd hasznositdsdval, de e mellett Ujabb attrakciok megteremtésével,
tovdabbd a még hidnyzd funkcidk, illetve az elbre jelezhetd igényeket kovet§ tovabbi
intézmények, szolgdltatasok litemezett kiépitésével és igényes megvaldsitasaval torténjen.

A telepllésfejlesztési koncepcid alapvetd célja az itt él6k életmindségének javitasa legyen. Az Uj
fejlesztések olyan mddon és olyan szinvonalon valdsuljanak meg, hogy az ne jelentsen
tobbletterhet a telepiilésnek (az Onkormanyzatnak).

A teleplilés fejlesztése sordn fokozottan kell tdmaszkodni a 2014-20 kozotti unids tervezési ciklus
kapcsolddasi pontjaira és palyazati lehet&ségeire. A kiils6 forrasok bevonasa mellett, az
Onkorményzat telepiilésfejlesztési és -rendezési szerz6dések megkdtésével biztositsa (az
Onkorményzat szdmdra tobblet ellatasi kotelezettséggel jard) uj funkcidkat létrehozd, vagy a
meglévé  kapacitasokat bGvit6  jovébeni fejleszt6k ardnyos hozzajarulasat a
telepiilésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitlizott célok a helyi lakossag terheinek
novekedése nélkil valésulhassanak meg.

A kozség atfogd teleplilésfejlesztési céljait a hatalyban levé legfrissebb orszdgos elveknek,

koncepciénak és stratégianak megfelel6en fogalmaztuk meg. Ezeket a Nemzeti Fejlesztés 2030 -

Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcidérdl szél6 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozat foglalja

Ossze, illetve irja el6.
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A telepiilés atfogo fejlesztését szolgald célok
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Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogd célok és a részcélok kapcsolata

Gazdasdgi, mukodési értelemben a telepiilés legf6bb célja az 6nfenntartds, a stabil mikodés
feltételeinek megteremtése hosszu tavra. Természetesen a palyazati forrdsok kihaszndlasa alapvetd,
de a stabilitast a rendszeres és biztos bevételek jelentik az 6nkormanyzat és az itt él6k szdmara.
Ennek legf6bb lehet6sége az idegenforgalom marketing és gazdasagi szemlélet( fejlesztése.

Pest megye északi részén, a Dunakanyar szivében elhelyezked6é Zebegény jov6beni fejl6dése
szempontjabdl a telepiilés kivald turisztikai adottsagai és hagyomanyai, tovabba pératlan fekvése és
jelent6s muvészeti hagyomanyai és szerepkore nyujtja a legtobb lehetGséget. A kozség nagy kiugrasi
lehet6sége abban rejlik, ha komplex adottsdgait egymdst erGsit6 mddon lesz képes hasznositani.
Zebegényben ténylegesen megvan mindaz a potencidl, amelyekre épitve egy valds, jél m(ikodd,
nyereséget termeld kindlatcsomaggal tud megjelenni a turisztikai piacon. A telepiilésfejlesztési
koncepcid egyik fokusza erre irdnyul, ami az atfogd és a részcélok kozott is megfogalmazdodik.

Fenti szempontok jel6lik ki alapjaiban a telepiilés hosszu tavu jov6képét, amely természetesen a
kozség élhetGségére is nagy hangsulyt helyez: ,Zebegény baratsagos, biztonsagos, csaladbarat, lakoi
és vendégei szamara jo szinvonalu ellatast nyujto, fejlédo telepiilés a Dunakanyarban, amely stabil,
turizmusra épité helyi gazdasaggal rendelkezik, és természeti, tajképi adottsagait, kulturdlis és
épitett értékeit, mlivészeti hagyomanyait, tovabba kedvezd fekvését kihaszndlva térségével
egyiittm(ikodve fejlédik.”

Az atfogé fejlesztési célok a jovEkép elérését szolgaljak. Négy atfogd cél keriilt megfogalmazasra:

- ldegenforgalomra alapozott gazdasagfejlesztés, attrakciofejlesztés, turisztikai
programcsomagok

- Mindségi lakokérnyezet és magas szinvonalu ellatas biztositasa minden korosztaly szamara

- Atelepiilés élhet6bbé tétele, arculatanak javitasa, a telepiilésszerkezet fejlesztése

- Ertékvédelem, kornyezettudatossag, energiahatékonysag

A kozségben minimalis a munkanélkiiliség, a helyi foglalkoztatds mellett Budapest és Vac kell§
munkahelyet biztosit a zebegényiek szdmara is. A foglalkoztatads tehat nagyrészt biztositott, cél a
kozség stabil és onfenntartd miikodésének biztositdsa hosszU tdvra. Az adottsagokat és a
lehetdségeket figyelembe véve az idegenforgalom az alapja a telepiilés hosszu tavu fejlédésének. Az
idegenforgalombdl kell a telepiilésnek olyan bevételekre szert tennie, ami megalapozza az
intézmények és a miszaki infrastruktirak biztonsagos mukodtetését és fejlesztését, tovabbd az
életmindségjavitd, arculatfejlesztd fejlesztéseket, melyek szintén egy-egy atfogd célként jelennek
meg a fejlesztési koncepcidoban. A fejlesztések nyoman olyan élhetd, virdgzo telepiilés jon létre,
amely vonzo élettér lesz fiatalok és id6sek szdmara egyarant. Csak egy stabil népességli telepilés tud
tartésan prosperalni. A fejl6dés zaloga, hogy az itt é16 népesség talalja meg szamitasat Zebegényben,
élve a helyben taldlhatd lehetGségekkel, valamint az ingdzassal ugyan, de elérhetd varosi
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munkahelyekkel, kotédjon a telepiiléséhez, és tegyen a kozség fejlédéséért szellemi és gazdasagi
értelemben is.

A részcélok az atfogd célok elérését szolgdljak, egy-egy témateriletre fokuszalnak.

A fejlesztési célok értelmezése az egyes teleplilésrészekre

Zebegényben a telepilés foldrajzi, fizikai adottsagai, kialakult telepilésszerkezete, kozm( és
intézményi ellatottsagi viszonyai és funkcionalis tagozddasa alapjan harom markansan eltéré
jegyeket hordozé telepiilésrész jeldlhet6 ki. Ezek az alabbiak:

- Telepiléskdzpont és kbrnyezete — koncentralt fejlesztési célteriletek

- Lakoterdlet

- Uduléteriilet
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Telepiilésrészek
TELEP{ILESKOZFONT ES KORNYEZETE-

KOMCENTRALT FEJLESZTESI CELTERULETE

HeiH

A Megalapozé vizsgalat keretében elvégzett telepiilésrészenkénti elemzés ramutatott azokra a

terlleti sajatossagokra, amelyek az egyes telepliilésrészek kozott tetten érheték. Ezeket is figyelembe
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véve lehet meghatdrozni azokat a részegységeket, amelyekre vonatkoztatva az Ossztelepulési
fejlesztési célok eltéré prioritassal kezelend6k. Le kell szogezni azonban, hogy az atfogd célok
elsGdlegesen Zebegény egésze céljai és ezek részcéljai is csak némely esetben kothet6k konkrét
telepilésrészekhez.

Az idegenforgalomra alapozott gazdasagfejlesztés, attrakciéfejlesztés, turisztikai programcsomagok
azokat a sajatossagokat emeli ki, amelyekre Zebegényben a komplex turizmusfejlesztés alapozhaté.
Ezek pedig dont6en a telepliléskdzpont, a Duna-part (strand, kik6t6, Encian hdazak), a Kalvaria és a
Sz6nyi emlékhaz és tabor térsége, tovabba a kilteriilet természeti értékei, latnivaldi. Ide sorolhaté a
kerékparut térsége, és a kiilterllet Borzsonyre felfutd erdéségei, turistautjai. A lakéterilet és az
uduléterilet a célkitlizés altal kevésbé érintett.

A mindségi lakokoérnyezet és magas szinvonalu ellatas biztositdsa minden korosztdly szamara nem
differencidlhaté teriileti alapon, Zebegény hagyomanyos kialakult telepilésmagjat és a
lakoéterilleteket, tidiilSterileteket egyarant érinti, szinte a kozség egészére kovetkeznek feladatok a
koncepciondlis cél elérése érdekében.

A telepiilés élhet6bbé tétele, arculatdnak javitdsa, a telepiilésszerkezet fejlesztése teriletileg
Zebegény egészére kerilt megfogalmazasra, magaba foglalva a telepiilés szerkezet fejlesztésével, a
terlletekkel valéd optimalis gazdalkoddssal, a belsé és kilsé halézati kapcsolatok fejlesztésével
Osszefliggd feladatokat. Az arculat, telepiléskép javitasa a kozségkOzpontra és a turisztikai
helyszinekre kiemelten vonatkozik. Az élhet6séggel Osszefliggl részcél viszont a teleplilés teljes
terliletére értelmezhet6. A szerkezetfejlesztés elsGsorban a belsé telepilésrészek megujuldsat,
foghijtelkek beépitését, kozterileteket érinti. A kozlekedési kapcsolatok javitdasa az utcahaldzat
szélesitését, karbantartast, a dunakanyari kerékparut lecsatlakozasat, a kikoté megvaldsitasat foglalja
magaba.

Az értékvédelem, kérnyezettudatossag, energiahatékonysag cél terileti hatékore értelemszerien
Zebegény teljes teriletét lefedi. A teleplilés miikodésében és mindennapjaiban alkalmazandé
szemléletmdd, mely kevésbé teriletspecifikus. Az épitett és kulturdlis értékvédelem fdkusza a
telepiiléskdzpont teriilete. Az energiahatékonysag elsGsorban az intézményeket, a kozvilagitast,
tovabba a haztartasokat érinti, tehat a telepliléskézpontot fokozottan, de a teljes telepiilésre
kiterjed.
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A fejlesztési célok tartalma

Idegenforgalomra alapozott gazdasagfejlesztés, attrakciofejlesztés, turisztikai
programcsomagok

Zebegény hosszu tavd megélhetése szempontjabdl a turizmusnak meghatarozo szerepe lesz. Ez az
adgazat mély gyokerekkel rendelkezik a telepilésfejlédés korabbi idGszakdban és napjainkban is.
Zebegény idegenforgalmi lehet6ségei kivaldak, mivel rendkivil szerencsésen 6tvoznek szamos olyan
adottsagot, amelyek mar onmagukban kilon-kilon is figyelemreméltéak. A kodzség kiugrasi
lehetGsége éppen abban rejlik, hogy e sokrét(i potencial egyes elemeit egymast erdsité mddon tudja
Otvozni, épitve a szinergiakra. A turizmusfejlesztés célja, hogy a telepiilés (az dnkormanyzat, a
vallalkozasok és a lakossag) bevételekhez jusson, Zebegény megélhetéséhez, mi(ikodéséhez az
idegenforgalmi dgazat stabilan és ndvekvé mértékben jaruljon hozza. A fejlesztések soran azonban
figyelemmel kell lenni a fenntarthatdésagi hatarokra.

Zebegény turizmusat harmas egységben javasolt megtervezni. A hdrom aldgazat amelyek koré a
fejlesztések illetve az attrakcidk, programcsomagok felflizhet6k:
- Okoturizmus és flirdSturizmus: kerékparos turizmus, bakancsos turizmus, teljesitményturazas,

Dunai viziturizmus, Dunai furdézés

- miuvészeti irdnyvonal: mivésztdbor, festétabor négy évszakban

- programturizmus: fesztivalok, rendezvények

Okoturizmus és fiirdGturizmus

Zebegény taji és domborzati adottsagai egyediilalléan valtozatosak. A hegyvolgyes domborzat, a nagy
szintklonbségek a természetjaras kiilonboz6 valfajai mellett specialisan sportolasi célokra is
hasznosithatd. A teleplilésen megvan a létjogosultsaga edz6taboroknak, a sportturizmus fejlesztése
egy sajatos iranyvonal és cél lehet. Ez a fejlesztési irany egy atfogd sportkoncepcid keretében
kidolgozandé.

Kilatds a Dunakanyarra
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A Dunakanyar kerékparos turizmusa ma még nem hozza azt a hasznot Zebegény szamdara amit pedig
a teleplilés frekventdlt fekvése lehetévé tenne szamara. Cél a vasut és a Duna kozott vezetett
kerékparut turistaforgalmat behozni a faluba. A kozség déli részén, a hétlyuku hidnal a bevezetni a
kerékparos turistakat a faluba alternativ kerékparos Utvonal kijelolésével (felfestésével), és Zebegény
nevezetességeit — mint Utvonalra felflzott dllomdsokat — bemutatni, a falu északi végén pedig
visszavezetni 6ket a dunakanyari kerékparutra. Cél, hogy a kerékpdros turistak érintsék és fedezzék
fel Zebegényt, szolgaltatdsokat vegyenek igénybe és végsé soron koltsenek is a telepilésen.
Hosszabb tavon kuri6zumma tehetd a kerékparos turistdk kérében a vadregényes vonalvezetésd,
erddket atszelS Zebegény-Marianosztra kozotti kerékparut kialakitasa.

A MAHART Zrt-vel folytatott targyalasok eredményeként 2016-t6l a hajoforgalom visszaallitasra
keril, Zebegény U] kikotével ismét bekapcsolodik a Dunakanyar belfoldi kiranduld hajoforgalmaba.

A Dunai strand fejlesztése a kdzség vizisport és dunai flrd6zési hagyomdnyainak felélesztését, és
korszer(, biztonsagos keretek kozé terelését szolgdlja. A strandon évek 6ta nem tortént fejlesztés, a
kabinok és a vizesblokkok megujultak, de tovabbi feladat a napozd terilet komfortossa tétele,
berendezése, és hivatalosan is strandda kell nyilvanitani. A vizminGség megfelel6, a kapacitas
legfeljebb 100 f6re tervezendd. A kiszolgald létesitmények mellett a bojazas is szlikséges.

Duna part a Napraforgd utca és a strand k6z6tt Dunai strand mai képe

A szigetet (dunai zatonyt) lapdlyos fovenye és vadregényes jellege kedvelt kempingezd illetve
flirdShellyé tette. Meg kell vizsgalni, hogy jogilag, illetve természetvédelmi szempontbdl lehetséges-e
a hasznositasa a viziturizmus, illetve flird6zés céljaira. A zebegényi flirdé és vizisportélet jelentette
vérkeringésbe javasolt a zatonyt is bevonni, ha ennek jogi akaddlya nincsen.

A dunai viziturizmus esetében — hasonldan a kerékparos turistaforgalomhoz — cél, hogy az evez8sok,
vizitirazok megalljanak Zebegény Dunapartjan. Szobon kozponti forrasbdl kajakos vizitelep,
edz6tdbor tovabba uszoda éplil, de Zebegényben is sziikséges legalabb egy vizitara allomas (kiépitett
kikotShely, illemhely, vendéglatohely) kialakitasa. A vizen érkezd turistdk szamadra is vonzéva kell
tenni a telepulést, be kell csabitani ket szolgaltatasokkal, latnivaldkkal a kdzségbe.
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A kozségben sok falusi szallashely mikodik. Az 6nkormanyzat sajat tulajdond illetve Gzemeltetés(
szallashellyel nem rendelkezik. A telepiilésen alapvet6 cél a vendégfogadas feltételeinek
gazdagitasa. Mivel az idegenforgalom, illetve a szallashelyszolgaltatas kozvetlen bevételi forras is,
ezért cél onkormdnyzati szallashely létesitése is a telepiilésen. A fahdzas kemping feldjitasat
kovetden szinvonalas szolgaltatdst nyujt és a szallashelykindlatot béviti a kdzségben. Cél a félnapos
turistdk helyett és mellett a vendégéjszakdk novelése Zebegényben. Ehhez a szdllasféréhelyek
szamanak és szinvonaldnak emelése a feladat. A vendéglatas munkahelyteremtd is egyben, ami tdbb
helyi csalad kiegészit6 vagy teljes jovedelmét is képes lehet biztositani.

Zebegény latvanyossagait, attrakcidit helyi kulturalis bemutaté ttvonal kialakitasaval fel kell f(izni,

egységes programcsomagga tenni. Részei:

- Sz6nyi Istvan emlékhaza mellett tovabbi jelentds fest6k, mlvészek bemutatdhelyei,

- hajézasi mizeum

- afahdazas fest6tabor (feldjitasa aktudlis feladat),

- a Kos Karoly tervezte templom (folyamatos nyitva tartdsa és latogathatdsaga, bemutatasa
megoldandd feladat)

- Kalvaria és emlékhely (a kilatéo megnyilt),

- akozség helyi védett épiiletei,

- aMalom-volgyi patak medre és a patakpart, vizimalom helyreallitasa (korabban 5-6 malom is volt
rajta), az elkésziilt patakrehabilitacids terv megvaldsitasa,

egyes szakaszok ,,tanosvény” jelleg( kialakitasa, a helyi hagyomanyok bemutatdsaval.

Turisztikai infrastruktura terén cél az alapvetS hidnyossagok felszamoldsa. A rendezvények idején
vagy egy-egy kirdnduldsra idedlis hétvégi napon jelentkezd égetd parkolasi problémakat meg kell
szlintetni, erre a célra nagy kapacitasu parkold (egy vagy tobb kisebb) kialakitasa szlikséges. A
parkold helyének kijelolése illetve a majdani kialakitasanal cél, hogy a telepiilés olyan részén keriiljon
erre sor, ami nem zavarja a lakossagot. A parkolds megoldasa mellett feladat a nyilvanos
illemhely(ek) telepitése is, amely(ek) rendezvények esetén, de a turisztikai f6szezonban folyamatosan
rendelkezésre all(nak). A turisztikai infrastruktura kiegészit6, de fontos eleme a kozteriilet rendezés,
kiemelten a kozség virdgositasa. Ezek nélkil nem jon (vissza) a turista. Javasolt egy kozosségi
programoknak helyet adé rendezvénytér (,,szabadtéri szinpad”) kialakitasa is.

Mlivészetek

A zebegényi turizmus egyik ékkove a Szényi Istvan neve fémjelezte festGélet és -kulttra, mindaz a
szellemiség, ami Osszeforrt Zebegénnyel. A helyi turizmus egyik lényeges és mindenképpen
egyediilallé attrakcidja a Sz6nyi hagyomanyok bemutatdsa, dpoldsa, beleértve a targyi emlékeket, a
bemutatdhelyeket, a kapcsolddd rendezvényeket és az aktiv mlvészeti élet kdlcsondzte zebegényi
atmoszférat.

Példaérték(i, hogy mar a legifjabb korosztalyok is kordn megismerkedhetnek a m(ivészetek alapjaival
az oktatas-nevelés keretein belil. Az dvodaban és az altalanos iskoldban is folyik m(ivészeti oktatas.

16
2015. jlnius



Zebegény telepuilésfejlesztési koncepcidja

Ennek bdzisan, tovdbba a helyi kulturdlis élet és hagyomdnyok bdzisan (Szényi iskola, svab
hagyomanyok, sth.) megujitandd/felujitandé a fest6tabor-festGiskola, ahol cél az egész évi hasznalat
lehet6vé tétele.

Az évszazados képzémdlvészeti, festémdlvészeti hagyomdanyok apolasa érdekében kulcskérdés a
jelenkor és a jové festénemzedéke szamdra méltd és j6 szinvonalu Uj képzémiivészeti kdzpont
létrehozdsa Zebegényben. Ez a Iétesitmény foglaljon magaba alkotdhelyiséget (mdhely),
szallaslehet&séget és kiallitéteret egyarant.

Hosszabb tavon, a turizmusbdévités masodik lGtemében javasolt elSirdnyozni a Dedk Ferenc utca
éplleteinek 6nkormdnyzati megvasarldsdnak lehet6ségét képzémlivészeti alkotdék szamara hely
biztositasa céljabol. Ezdltal miivésztelep alakulna ki a kdzségben, ami tovabbi alkotdkat is vonz
Zebegényre, és kell6 marketinggel tarsulva turisztikai vonzereje is szdmottevé.

Rendezvények, programturizmus

Zebegény idegenforgalma a sokrétli adottsagok marketingszemléletli hasznositdsan kell, hogy
alapuljon. Cél, hogy minél szélesebb potencidlis vendégkort legyen képes megszdlitani a telepiilés és
vonzd célpont legyen minden korosztdly és kikapcsolddni vagydk szamara. A térben és id6ben
kevésbé koncentralt csendes 6koturizmus és az alkotd, miivészeti jelleg egyarant férjen meg a nagy
tomegek érdekl6désére szamot tartd vagy fiatalokat megcélzd egy-két napos, intenziv
rendezvényturizmussal. Mindkett6nek megvannak a hagyomanyai, amelyek tovabbfejlesztenddk.

Rendezvények esetén egy akar 2000 ember befogaddsara alkalmas k6z6sségi tér, szabadtéri szinpad
kijelolésének lehetdségeit is vizsgdlni kell. Meg kell teremteni szinhazi el8adasok, komoly- és
konny(zenei koncertek feltételeit. Evek 6ta tobb fesztival, programsorozat is sikeres a Dunakanyar
térségben, cél ezek Gsszehangolasa a teleplilések kozott, hogy egymast erdsitsék. A rendezvények
vonzerejét, latogatottsagat noveli, és a szervezési feladatok optimalizalasat is lehet6vé teszi a
szomszédos telepiilésekkel — elsGsorban Marianosztra, Szob, Nagymaros - egylittm{kodve
osszekapcsolt rendezvények, programok megrendezése. E feladat része a ,Dunakanyar Mdvészeti
Hetek” programsorozat felUjitdsa, kdzosen a szomszédos dnkormdnyzatokkal. Cél a dunakanyari
O0sszehangolt térségi turizmus, amelyben az egylttm(kodé telepiilések kozosen lépnek fel, nem
konkurencidi egymasnak. Javasolt egy menedzsment szervezet feldllitdsa, amely ezt a feladatot
Osszefogja, szervezi és irdnyitja. Az effajta rendezvények forumot jelentenek a helyi képzémivészeti
hagyomanyok bemutatasa szamara is, erésitve a hagyomanydrzést is Zebegényben.

Cél, hogy egész évben meg lehessen télteni a falut, megragadva nem csak a nyari hénapok, hanem a
tavasz az 6sz vagy a tél sajatos zebegényi hangulatat. A kozség mind a négy évszakban mas arcat
mutatja. A jov6ben a hagyomanyadpolasra nagy hangsulyt helyezve feladat nemzetiségi
rendezvények szervezése a Német Nemzetiségi Onkormanyzattal kézdsen, tovabba hagyomanyos
Onkormanyzati és civil rendezvények folyamatos szervezése.
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A Zebegényi Sarkanyfesztival idén negyedik alkalommal kerll megrendezésre. Az ilyen és ehhez
hasonld helyi rendezvények j6 alapot adnak a bdviiléshez. A sarkanyfesztival esetében is cél egy
komplex kulturdlis és gasztrondmiai fesztivalla emelése, hozzdjarulva ezzel Zebegény er6sddéséhez
a turisztikai szegmensben.

Zebegény turisztikai fejlesztései akkor lehetnek igazan sikeresek és akkor hozhatjdk meg a remélt
hasznot, amelyb6l a telepiilés egésze profitalhat, ha azok kell6 propaganda tevékenységgel is
parosulnak. Ehhez jél kidolgozott, atfogd és hatékony telepiilésmarketingre van sziikség. A telepiilés
mar meglévl rekredcids lehetéségeinek, programkindlatanak, attrakcidinak és ujabb értékeinek
,rekldmozasaban” fontos, hogy Zebegény internetes portalja legyen gyors, folyamatosan frisstlé és
interaktivva tehet6. Legyen naprakész a kozérdek(i informacidk tekintetében, magas
marketingértékl képet mutasson be a telepllés értékeir6l, latnivaldirdl. Zebegénynek, mint
telepiilésnek, és a terlletén kindlt turisztikai programcsomagoknak meg kell jelenniiik valamennyi
nivdosabb szakkiallitdson, vasaron, illetve az informaciés kiadvanyok el kell, hogy jussanak a Févaros és
Pest megye turistak altal nagy szdmban latogatott idegenforgalmi helyszineire.

Manapsag egyre jobban hasznalhatd, és kifejezetten egy-egy tajegység igényes turisztikai
bemutatadsara szakosodott mobil alkalmazasok fejlesztése is elterjed6ben van Magyarorszagon is, ez
a Dunakanyar esetében is mindenképpen tdmogatandd irany. Zebegény térségének bemutatdsara is
sziikséges a QR kddok és Pocket Guide alkalmazdsa. A koérnyezS térségben és a telepllésen
kifejlesztett programcsomagokhoz és a tematikus Utvonalakhoz kapcsolt informacidkat Pocket Guide
mobilalkalmazas segitségével tolthetik le a latogatdk okostelefonra. A QR kddok és a Pocket Guide
alkalmas eszk6z a személyzet tehermentesitésére, és megsokszorozza az informdcidszerzés
lehet6ségét is.

A kozség frekventdlt helyein informaciés tablakat (info pontok) kell elhelyezni. Ezeken a
figyelemfelkelt6 és izléses megjelenésl tadblakon fel kell tlintetni Zebegény felkeresésre érdemes
latnivaloit, térképvazlaton bemutatni ezek megkdzelitési lehet&ségeit, javaslatokat adni a latnivaldk
felkereséséhez udtvonal formajaban. Az informaciés tdbldkon a kozség vendéglatdhelyeit,
szallaslehetdségeit is fel kell tlintetni (a turisztikai szallashelyek elGzetes feltérképezése, bévitése
sziikséges). Ez a megoldas a népszer(sités mellett nagy lépést jelent a telepiilés turisztikai
arculatdnak formalasaban, az altalanos megitélésének javuldsaban, az ideldtogatdk ,elsé benyomas”
élményének javitasaban. Ki kell dolgozni a telepiiléskartya rendszerét is az érintettek bevondsaval.

A koOzség meglévé és a tervezett turisztikai helyszinein az igényelt sajatos infrastruktura
(megkozelithetGség, parkolds, stb.) teriileti feltételeinek biztositasa valik szliikségessé. A meglévé
természeti, épitészeti, teleptilésképi értékek védelme érdekében a kil- és belterileten egyedi és
terlleti értékvédelem elrendelése, specialis szabdlyozas megallapitasa javasolt.

A testvértelepiilési kapcsolatok kiépitése, erdsitése szintén turizmusgenerdlé hatdsd. Ennek
érdekében jelenleg két-két német és osztrak, valamint egy francia testvérkapcsolat szervezése folyik.
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Munkahelyteremtés

Zebegény esetében tobb évtizedre visszamendleg jellemzi a foglalkoztatdst az ingdzas. Budapest és
Vac kozelsége és a jo kozlekedési viszonyok miatt az aktiv lakossag jelentGs része a szomszédos
varosokban taldl munkat. A helyi foglalkoztatast a helyi vdllalkozasok, szalldskiadasok,
idegenforgalom jellemzi. A telepiilésen az orszagos szinthez viszonyitva is nagyon kevés a
munkanélkili. Az Uj munkahelyek létrejottét elsésorban a helyi kis- és kozepes vallalkozasok
fejlodése szolgalhatja. A gazdasagi alapok er@sitése a helyi iparos-kézm(ives szakembergardara,
valamint a helyi kis- és kozepes véllalkozasokra tdmaszkodva térténjen. A vallalkozdsbarat addpolitika
segitségével, az iparlzési add kedvez6 szinten tartdsaval, az idegenforgalombdl él6k természetbeni
tdmogatdsaval kell 6sztonozni a foglalkoztatast. A helyi foglalkoztatdsban cél a kismamdk akar
részmunkaid@s foglalkoztatdsa, valamint a helyi termel6k szdmdanak novelése.

A meglév6 vallalkozasok béviilési lehetGségeinek biztositdsa, a fenntarthatdsdg mellett. Olyan
befektetéseket kell elsGsorban tdmogatni, engedélyezni, idevonzani, amelyek munkahelyeket
teremtenek, novelik az adébevételeket és az egyéb bevételeket, de nem veszélyeztetik az itt él6k
egészségét és a pdratlan természeti és épitett kornyezetet.

Mindségi lakokérnyezet és magas szinvonalu ellatas biztositasa minden korosztaly szamara

A fiatalok itt tartasa

Kulcskérdés a telepiilés szdmdra, hogy népességét, kiemelten annak jév6beni bazisat, fiatal polgarait
megtartsa. E tekintetben mérete miatt nem indul el6nyos helyzetbdl, a kozép- és fels6foku oktatasi
részvétel miatt a fiatalok erdteljes mobilitdsi motivaciot nyernek. A kozosségfejlesztés egyik
lehetséges sikerkritériuma lehet, hogy koziluk fiatal feln6ttként hanyan maradnak, illetve térnek
vissza. Az ezt el8segitd teleplilési tamogatdsi politika minél hamarabb kimunkalandd. A fiatalok
lakdshoz juttatdsa telepuilésfejlesztési cél.

A lehetséges fejlesztési lépések kozott mindig azoknak a megoldasoknak kell prioritast kapniuk,
amelyek hozzajarulnak kozvetlenill vagy kozvetett médon Zebegény élhet6ségének fokozasahoz, a
helyi életminGség jobbitasahoz, hozzajarulva ezzel az elk6ltozések mértékének visszaszoritdsahoz és
a gyermekvallalasi kedv névekedéséhez. A lakossag, azon belil is kiilonosen a fiatal korosztaly érezze,
hogy lehet és érdemes Zebegényben élni, boldogulni hosszu tdvon is.

A lakossdg helyben tartasa érdekében mindenképpen figyelmet kell forditani a szocidlis,
egészségligyi és oktatdsi-nevelési szolgaltatdasok, alapellatasok szinvonalanak fenntarthaté
novelésére. Minden korosztaly szamara fontos tényez8, hogy lakdhelyén a szabadidejét hasznosan
tudja elt6lteni: sportolhasson, kikapcsolddhasson, szérakozhasson, kulturalis rendezvények legyenek,
m(ivel6dhessen, pihenhessen. Ezek feltételeit fokozatosan javitani, béviteni sziikséges. Tamogatni
kell, hogy eroteljes civil élet folyjék Zebegényben. A civilek nagymértékben hozzajarulnak a
lakdkozosség 6sszefogdsahoz, a teleplilés vezetése és a lakossag kapcsolatdnak erGsitéséhez, egymads
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elfogadasahoz, megértéséhez. A dinamikusan fejl6d6 Zebegényi Sarkanyfesztival civil szervezGi
fiatalokat Osszefogd, kozosséget épité szerepet terveznek felvéllalni. A kdzosségfejlesztés egyik
lehetséges sikerkritériuma lehet, hogy koziluk fiatal felnéttként hanyan maradnak, illetve térnek
vissza. Az ezt elGsegit6 teleplilési tdmogatdsi politika minél hamarabb kimunkalandé.

Ki kell dolgozni egy ifjusagpolitikai koncepciét és azt kovetkezetesen végrehajtani. Ennek
sarokpontjai a fiatalok letelepedésének és gyermekvallaldasanak tdmogatdsa, valamint a fiatalok
bevonasa a teleplilés életébe kdzosségi munkan és férumokon keresztdl.

A fiatal értelmiségiek illetve a kevésbé tehet6s helyi fiatal palyakezd6k, csalddok ellatasara,
lakokorulményeik megoldasara/javitasara el kell gondolkodni bérlakasok épitésén vagy meglévd,
elhagyott helyi ingatlanok felvasarlasat kovet6en az onkormadanyzat ezek rendbetételét kovetben
biztositson kedvezményes lakhatdst a fiatal, pdlyakezdd, jol képzett rétegek szamara. Ehhez
megfelel6 alapot biztosit az az egyébként kedvezdtlen koriilmény, hogy a kdzségben szamos
elhagyott ingatlan all iresen. Cél ezek egy részébdl szocidlis bérlakdsok kialakitasa. A fiataloknak
épitési telket kell biztositani, ami elsésorban a belsé telepiilésrészek elhagyott ingatlanjai, masrészt a
hétvégihdazas terlleten rendelkezésre allo eladd nyaraldk telkeivel oldandd meg.

Alapvetd feladat a teleplilési fiatalok (illetve az idGsek szamdra is) szamara kozosségi tér, terek
létesitése a kozségben. Az altaldnos iskola sem rendelkezik e célra alkalmas kdz6sségi térrel. Emellett
a sportolasi lehet6ségek bdvitése is cél, ennek részeként strandroplabda palya felszerelése és
mikodtetése, futdpdlya épités, kézilabda fejlesztés a legfontosabb feladatok.

A kozség fiataljai szamara olyan szdrakozasi, szabadidGs tevékenységek lehet6ségét kell biztositani
Zebegényben, ami itt tartja Gket, és nem Vacra vagy Budapestre jarnak el. Ehhez egyrészt gazdag
programlehetdségek, mdsrészt vonzé helyszinek létrehozasa sziikséges, olyan helyszineké, amit
magukénak érez ez a korosztaly. A bontandd ,Mackd haz” teriilete teend6 alkalmassa ifjusagi és
kozosségi tér kialakitdsara, amelynek részeként a hagyomanyGrzésre is tekintettel kell lenni.

Jatszoterek-jatékterek sziikségessége vitathatatlan, de jelenleg nincsen erre alkalmas terilet a
teleplilésen. A telepilésszerkezeti tervben kell megolddast taldlni a kérdésre és kijelolni jatszétér
szamara teriletet. A telepilésen né a kisgyermekek szdma, ami ezt a fejlesztési célt fokozottan
aldtdmasztja.

A legfiatalabb korosztdly szamara olyan jatszokert kialakitdasa is a cél, amely mintegy tandsvény
jelleglien kifejezetten a gyermekek szamara kinal hagyomany6rz6 programokat (pl. malom
m(ikodésének bemutatasa, stb.)

Az Ujvolgy nev(i telepiilésrészre sok fiatal par illetve csaldd koltdozott az elmult években. Ez a része
Zebegénynek még nincs bekapcsolva a kozcsatornahaldzatba, és mas szempontbdl is némileg
elszigetelt helyzetl. Cél ezt a telepllésrészt is bekapcsolni a vérkeringésbe mind midszaki,
infrastrukturalis értelemben, mind tarsadalmi, koz6sségi téren.
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Alkonygazdasag

Zebegény életében a nyugdijasok, idések mindig is aktiv szerepet t6ltottek be. Erre az ersségre is
épitve és kihasznalva Zebegény Budapesthez kozeli, egyedilalld taji kornyezetbeli fekvését, és
kapcsolddva Pest megye teriiletfejlesztési koncepcidjahoz fejlesztési cél Zebegény az alkonygazdasag
(silver economy) feltételeinek megteremtése. Az alkonygazdasag a demografiai szerkezet
atalakulasaban rejlé tarsadalmi, gazdasagi lehetdségek kiaknazasara torekszik. Ide tartozik az id6sebb
korosztaly - a 65 éven felliliek - vasarlderejének mobilizdlasara, az életvitellel, a kilonb6z6
szolgaltatdsokkal szembeni novekvd igénylk kiszolgalasdra fokuszalé szolgaltatdsok és termékek
fejlesztése. Tekintettel az atlagos életkor ndvekedésére és az id6sebb generacidk aktivitasara,
minGségi elvarasanak megjelenésére, az alkonygazdasag fejlesztése a gazdasagi fejlesztés fontos
agense.

A most mar nyugdijas, vagy nemsokara nyugdijpa mené korosztaly az ugy nevezett baby boom

generdcié tagja. Ez a generacié mar a masodik vildaghdboru utan sziletett és egyltt nevelkedtek a

joléti dllammal.

- Ez a korosztaly megszokott bizonyos szolgéltatasi szinvonalat,

- atlagosan magasabb a képzettsége, mint a korabbi korosztalyoknak

- és ezek kovetkeztében altaldban jobb egészségi allapotban vannak, mint a kordbbi korosztdlyok
nyugdijas éveik kezdetén.

Emellett altaldban ezek a korosztalyok rendelkeznek a megtakaritasok nagy szdzalékaval, és a
legkisebb addssagallomannyal. Cél e tarsadalmi csoport szamara az elvart szolgaltatasokat
biztositani, az idGsebb generacié alapvetd igényeinek kielégitése telepiilésen belil, az egyediilallék
és raszorulék tdmogatdsa a telepiilésen. Amivel Zebegény tobbet nydjthat, és egyedivé teheti ezt a
szegmenst, az alkonygazdasag és a miivészvilag nyugdijasai kozti kapcsolat felépitése. Olyan
képzémdivészek éljenek egyltt a fiatalabb muvészgeneracié tagjaival, akik nyugdijas korukra
Zebegénybe koltoznek.

Hosszabb tdvon egy IdGsek otthona létesitése a cél Zebegényben. Erre a célra Ures terllet vagy
hasznosithato éplilet biztositasa a feladat. Folyamatos feladat az egyediilallék bevonasa a kozosségi
életbe és a nyugdijas kortiak komfortérzetének javitasa.

Eletkoriilmények javitasa, infrastruktura fejlesztés

Az 6nkormanyzat alapvet6 célja, hogy javitsa polgarainak életmindségét. Ebben a térekvésében az
Onkormanyzat szamit a telepulés polgdarainak, az itt m(ikodé vallalkozasoknak, a civil szervezeteknek
és az itt érdekelt kozszolgaltatdknak, az allami és ©Onkormadanyzati intézmények minden
munkatarsanak aktiv részvételére és konstruktiv egylttmikddésére. Az 6nkormanyzat torekszik arra,
hogy a klloénb6z6 erbket és tevékenységeket a lehetd legnagyobb mértékben 6sszehangolja, kézos
mederbe terelje, minden itt él6, itt dolgozd vagy ide latogaté ember koz6s java érdekében.
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Az els6dleges fejlesztési cél a lakossag jol |étének biztositdsa hosszu tavra, az életmindség és a
megélhetés feltételeinek javitdsa, a megélhetési gondok csokkentése. Amig a polgarok a
mindennapok anyagi gondjainak szoritasaban élnek, addig nem érzik j6l magukat a telepilésen, és a
térségben él6k nem értékelik a kilonbozé fejlesztéseket, a hagyomanyGrzést, a kulturalis
programokat sem. A mindennapi élethez sziikséges a lakhatds, megélhetés, szabadidé eltoltés
kortlményeinek folyamatos fejlesztése.

A teleplilési életmindség javitasanak |ényeges feltétele a telepliilés jé infrastrukturalis ellatottsaga. A
teleplilésen a mUszaki infrastruktira haldzatai lényegében kiéplltek. Nagy szerepe van ezen tul a
helyi Ut- és utcahdldzat, a gyalogos Uthaldzat, jarddk mind teljesebb kiépitésének, az érintett
Utszakaszokon az utburkolatok javitasanak.

A telepiilési infrastruktira fejlesztésén tul javasolt olyan kézosségi terek kialakitdsanak a terleti
feltételeit is megteremteni - elsésorban a teleplléskdzpontban, de akar tovabbi helyszineken is -,
amelyek taldlkozasi pontként szolgalhatnak a teleplilésen él6k szdmadra, vagy kilénb6z6 csoportos,
szabadtéri rendezvények megtartdsdra is alkalmasak. Ezek szellemében a telepiilésfejlesztési
koncepcid javasolja tovabbi telepiilési zoldteriiletek kijelolését is.

A ,Macké haz”-zal kapcsolatban képviselGtestiileti dontés sziletett, mely az épilet, és
kornyezetének felljitasat hatarozta el, kozosségi hasznalati céllal, tobb, a telepilésen hidnyt potlé
funkcidéval. A tervezett felljitas és atalakitas kozosségi funkcidt céloz meg, mely a telepiilés kulturalis,
kozOsségi életéhez jarul hozza. A projekt célja még, hogy a ,,Mackd haz”, és a Polgarmesteri Hivatal
kozti zoldfelilet rendezvények szervezésére alkalmas parkkda valjon, a falu turisztikai
,Vvérkeringésébe” keriiljon, mind kdzlekedési, mind latogatdsi célpont szempontjabdl, valamint helyet
biztositson helyi kozosségi funkcidknak is. A bévités tobbcélian rendezvények szervezésének biztosit
helyet, a tet6téri vendégszobak dnkormanyzati hasznositdsban hozzajarulnak az épuletkomplexum
fenntartasahoz, valamint a telepilés régi hidnyt pétld testvértelepilési kezdeményezéseihez ad
szallasbéli segitséget.

A Mackd haz jelenleg

A teriilet tavolabbi fejlesztési célja, a szomszédos 773-as, és 774-es Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanokon szabadtéri piac létrehozdsa a Pet6fi téri szolgdltatbhaz udvaranak megnyitasaval. A

22
2015. jlnius



Zebegény telepuilésfejlesztési koncepcidja

projekt nagy hangsulyt fektet az épiilet energiahatékonysagdra, ill. a megujulé energiaforrasok
hasznositasanak lehetGségére.

A fejlesztés részeként az aldbbi funkcidk valdsulnak meg a terileten:

- A meglévé épiiletrészben hagyomanyos jellegl helytorténeti jellegd kiallitas kap helyet.

- Ugyanitt, ehhez kapcsolddva tébbcélu foglalkoztatd létesil, mely kézmives foglalkozasoktdl a
szocialis jellegli foglalkoztatdasoknak is helyet biztosit.

- Atervezett bGvités tébbcéld rendezvényterem.

- A tervezett, és a meglév6 éplletrészek kozt atjarét alakitanak ki, egy tavlati terv
megvaldsitdsanak el6készitéséhez, a Petdfi téri szolgaltatd hdz belsé udvaranak hasznositdsahoz.

- A kert kdzpark jelleget kap, rendezvények szervezésére alkalmas mddon, szabadtéri szinpaddal,
Uj gyalogos felliletekkel, alternativ turisztikai gyalogos kozlekedési Utvonalat biztositva, a Malom-
patak partjan sétdnnyal, a patakon atvezeté hiddal.

Cél, hogy a kozteriiletek egész évben jol karbantartottak, rendezettek legyenek. Az utak megfelel6
szélességliek legyenek, ezdltal valjanak alkalmassa a lako-, illetve rekredcids teriiletek kiszolgalasara.
Az utakat és kozmliveket folyamatosan fel kell Gjitani, korszerdsiteni.

A telepilésen a kozm(ihdlozatok kiépiltek. A szennyviz halézat az utdbbi években is béviilt, azonban
az Ujvolgyben, az (idil6teriileten és a Ddzsa Gydrgy Uton még nem keriilt kiépitésre. Az
Onkormanyzati tulajdonud ivovizhdldzat és a szennyvizcsatorna-halézat feldjitdsa és fejlesztése
aktudlis. Annak ellenére, hogy 2013-ban a legégetGbb problémaként jelentkezé Almdaskerti
csapadékviz elvezetés megolddsa megtortént, a csapadékviz-elvezetés teriiletén vannak feladatok.
Fejlesztési feladat:

- Kds Karoly ut — Malom utca csapadékvizelvezetés megoldasa

- Temet6 - Kalvaria vizelvezetése

- Orgona ut, Borzsdny utca vizelvezetése

- A Petdfitér, valamint a Jozsef Attila Gti csatlakozds vizelvezetésének megoldasa

A mdszaki infrastruktura fejlesztése a kell6 koézmdvesités mellett elsGsorban a kozuthaldzat
fejlesztését jelenti. A kozat tavlatilag is a helyi kozlekedés kizardélagos maddja.

A human infrastruktura folyamatos fejlesztése szintén elengedhetetlen ahhoz, hogy a lakdk helyben

maradjanak, jol érezzék magukat lakéhelyiikon és mérsékelni lehessen az elvandorlast. Kivaltképp a

mindségi népességvesztést okozd elvandorlast, azaz, a fiatal, jol képzett generdcidk elkoltozését

Zebegénybdl. Az intézményfejlesztés legfontosabb és legsiirget6bb feladatai:

- energetikai korszer(sités, nyildszaréd csere, szigetelés valamennyi 6nkormanyzati ingatlan
tekintetében,

- aNapraforgé Ovoda épiiletének teljes tet6feldjitasa,elektromos haldzat feldjitasa,

- konyha/étterem tet6felu;jitas,

- azorvosirendeld és varoterem valamint a csecsemdévédd burkolati feldjitdsa tetéfeldjitas,

- konyvtar raktdrozdsi gondok megoldasa,

- soszoba kialakitas.
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A telepiilés élhet6bbé tétele, arculatanak javitasa, a telepiilésszerkezet fejlesztése

A telepiiléskép és a telepiilésszerkezet fejlesztése

A teleplilésszerkezet tavlati alakitasanal figyelembe kell venni, hogy Zebegény sokkal inkdbb mutat
agglomeracids jegyeket, mintsem a Szobi jaras jellegzetes problémait, amelyhez kozigazgatasilag
tartozik. Zebegény kozlekedési kapcsolatai kivalok mind vasuton, mind kdzuton Vac és Budapest
iranydba, ami lehet6vé teszi a napi munkaba jardst a telepuilésrél. A kdzség népességszama stagnalo,
kismértékben emelkedd, de mindenképpen stabil. Munkalehet6ségek elérhet6k a budapesti
agglomeracio teriiletén, és helyben is, ez utdbbi javarészt a turizmushoz kétheté hosszu tavon. A
munkanélkiliség minimalis. Paratlan fekvése és tdji, teleplilésképi adottsagai mellett mindezek teszik
vonzova Zebegényt vonzdva, és ennek koszonheti a teleplilés irdnti toretlen érdekl6dést és a tartds
bekoltdzéseket.

Zebegény kialakult telepillésszerkezetének és teriilethasznalatdnak egyik sajatossdga a nagy
kiterjedésii udil6hazas teriilet. Ennek nagysdga vetekszik a kdzség lakéterileteivel. A demografiai
adottsagok és a tapasztalt kereslet-kinalati igények alapjan az latszik, hogy tartds igény van és lesz Uj
lakéingatlanokra Zebegényben. A bekoltoz6k kozott sok a gyermekes csalad, de sokan az id6sebb
korosztalyt képviselik. Zebegény befogadd telepiilés kivan maradni, de csak olyan mértékig, ami nem
veszélyezteti a fenntarthatésagot mind tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti és telepilésiizemeltetési
vonatkozasban. A telepiilésen mindezekre tekintettel nem Uj lakdteriiletek tovabbi kijelolése a cél,
hanem a szabad, megiiresedé belteriileti telkek hasznositasa. Cél, hogy a kézségkézpont ne
tiresedjen ki, mikdozben a kiils6é teleplilésrészek novekednek. A kézségkozpont revitalizalasa és a
fiatal bekoltoz6k szamara ingatlanok ajanlasa a feladat.

A telepllésszerkezet alakitdsakor mind a fejlesztési elképzelések, mind a rendezési javaslatok
kidolgozdsa és azok érvényesitése soran azoknak a megoldasoknak kell prioritast adni, amelyek
hozzasegitenek a fenntarthatd szerkezet, a nyugalmas és rendezett, falusias karaktert nyujté Gdulé-
és kiranduldtelepliilés, mint tavlati fejlesztési cél eléréséhez. A telepiilésszerkezet formalédasakor a
teleplilés térben kiegyensulyozott szerkezetének kialakitasara, a terekkel, zoldfellletekkel jol tagolt,
nem tulzsufolt struktura biztositasara kell torekedni.

A falukép egykori értékeinek megGrzése, illetve visszaallitasa is feladat, amelynek konkrét szabadlyait a
telepuilésrendezési szabalyozasban kell rogziteni. Alapelv és cél a tetszetds telepiiléskép és a funkcidk
kozotti 6sszhang biztositasa.

Zebegény kozpontjanak alakitasakor, fejlesztésekor azoknak a megoldasoknak kell prioritast
biztositani, amelyek a telepiléskdzpont szinesebbé, latvanyosabbad, karakteresebbé tételét segitik
el6, amelynek révén a kozségkozpont valddi k6zosségi térré alakulhat. A teleplilésszerkezeti és a
szabdlyozasi terv ezen a téren jobbara csak kozvetett eszkozokkel rendelkezik, elsGsorban a
kozpontfejlesztés keretfeltételeit teremtheti meg. A teleplilésrendezési mélységben is kezelhet6
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elemeket a szabalyozasi terv kidolgozasakor figyelembe kell venni. A F6 tér (Pet6fi tér) és kornyéke
fejlesztése részeként megvaldsitandé sétalout kialakitasa az iskolai felhajtétél az dvoda bejaratig, és
a ,,Posta udvar” rehabilitacidja.

Petdfi tér Romai katolikus templom

Az Ujabb épitésre szant teriletek kijel6lése helyett (és mellett) a telepulésnek élnie kell a belsé
teleplilésrészek szabad telkei, rossz dllapotban 1évs, elhagyott lakdingatlanjai nyujtotta
lehetdségekkel is. A beépitésre szant terlileteknek nem pazarld, hanem csak legfeljebb kismértékd

s

novelésével vagy az dilGteriletek legfeljebb egy részének atmingsitésével elérhetd, hogy a belsé
telepiilésrészek rosszabb allapotban lévé épiileteit is megvasaroljak, feltjitsak, vagy helylikon
Ujakat emeljenek, ezaltal a kozség belsé teriiletei is megujulhatnak. Mindenképpen arra kell
torekedni, hogy ne uriljon ki a kozség belseje, ne mutatkozzanak esetlegesen a latvanyos leromlas
jelei, s6t, lako és kozteriiletei folyamatosan megujuljanak. Sok az Uresen allo ingatlan a kozség
terliletén. Alapvet6 cél, hogy Uj laké célra torténd teriletkijelolések helyett a meglresedett
ingatlanok legyenek hasznositva (pl. Deak Ferenc u., Napraforgd u.). Ez azért is lényeges szempont,

mert a teleptiilés nem bévelkedik szabad teriletekben.

Uj lakéteriiletek kijelolése Zebegényben csak korldtozottan lehetséges a mar kialakult allapotok és
a domborzati, természetvédelmi korlatok okan is. Telepiilésfejlesztési cél, hogy az Uj bekdltozék a
telepulés (idiil6hazas 6vezetébe vagy a belsé ingatlanokba kéltozzenek, mintsem Uj lakéterileteket
jeloljon ki az 6nkormdnyzat. Az a hétvégihdzas tdilési forma, ami a '70-es '80-as években élte
viragkordt, nem fog visszatérni, a nyaraldéletet mds Udilési formak valtottak fel. ElsGsorban a
telepiilésmaghoz kozvetleniil kapcsolodé koézségrész (az (idiilGteriilet, amely a foldhivatali
nyilvantartas szerint kertes mezégazdasagi teriilet), a Szarvas, Rdzsa, Orgona, Tatika utcak esetében
prioritas a lakételkek céljara torténs igénybevétel. A Szob felé esé teleplilésrész inkabb Gdildjellegd,
és tavolabb is esik a kozponttdl.
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Udiiléteriilet

A belteriileten a kialakult telekstruktura jellemz6en keskeny telkeket eredményezett, ez pedig nem
vonzd az Uj beépitések szdmara. A fiatal épitkezni szdndékoz6 csalddok emiatt elsGsorban nem a
teleptilés belsG terlileteit valasztjak, ami pedig kivanatos lenne teleplilésszerkezeti és tarsadalmi
szempontbdl is. Ehelyett a Naphegyre, Malomhegyre épitkeznek. Fejlesztési cél, hogy a belsé
teriiletek lres — sokszor kisméret( - telkeit is be lehessen épiteni, és elsGsorban ezeket vdlasszak az
Uj telket keres6k. Mdasodsorban meg kell vizsgalni, milyen egyéb céld hasznositasuk lehetséges.

Jellemzé utcakép a lakoteriiletrél

A lakasépitésre alkalmas teriletek - legfeljebb kismértékl - bdévitését minden esetben a kozség
intézményi és mdszaki infrastruktura kapacitdsaival 6sszehangoltan kell itemezni.

Az élhetGség javitdsa érdekében kiemelt cél a kozosségi terek szamanak ndvelése Zebegény
terliletén, és az Uj kozterek kialakitdsa mellett a meglév6k megujitasa, vonzova tétele, ahol jo
tartézkodni. A parkok, kdzterek meguijitasa - a kozség arculati fejlédése mellett - a helyi kdzosségi
kapcsolatok szorosabbra flizése érdekében is célként fogalmazdodik meg. A kdzosségi terek specidlis
csoportjat adjak a jatszéterek, mely(ek) megvalésitasa feladat. Kdzpark és kialakitott kdzosségi terek
folyamatos fejlesztése mellett gyermek és feln6tt jatszotér kialakitdsa is feladat. Javasolt a ma
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kihasznalatlan teriiletek egy részének kozpark Iétesités céljara torténd kijelolése a teleplilésszerkezeti

tervben. Cél az egységes, zoldfelliletekkel tagolt telepiiléskép. Az Utmenti zoldsavok létesitésével és

utcafasitas alkalmazasaval - ahol erre lehet6ség van - javasolt a teleplilés arculatdnak és

élhet&ségének javitasa. Konkrét zéldteriiletfejlesztés javaslata:

- az 6nkormanyzat el6tti zoldtertlet rehabilitacidja,

- a Dedk Ferenc utca - Kossuth utca taldlkozasat javasolt valds térként kialakitani utcabutorokkal,
zoldfelllettel,

- akilaté kérnyékén parkositas a cél: a kdpolna és a kilatd kozott, Nagymaros felé tulnyuldan erdei
park kialakitdsa 20-30 méter hosszban.

A kozség harom oldalrdl [6szfallal korilvett temetGje kivételesen szép fekvés(i. Régi svab sirhelyek is
[athatok még. A temeté bovitése céljdbdl telek vasarldsa szikséges. Cél tovdbba egy urnafal
kialakitasa is, tovdbba a nem gondozott fejfak Osszegyljtése. A sziklakdpolna melletti pince is

alkalmassa tehet6 urnatemetd céljara.

A telepilésrendezési eszkozok készitése sordn javasolt megvizsgdlni a szomszédos Nagymaros
teriiletén elhelyezkedd nyolc, Zebegény altal kozmdvel elldtott ingatlan Zebegény kozigazgatasi
teriiletéhez csatolasanak lehetfségét. A szabadtéri szinpad és egy Utszakasz atvétele Nagymarostol
szintén teleplilésfejlesztési cél.

Szintén a teleplilésrendezés keretei kozott keriilhet sor a Kalvarian a vizm( terilet hasznositasanak
vizsgdlatara. Ugyancsak rendezni sziikséges az lpoly Erd6 Zrt. és az 6nkormanyzat kozott fennalld
Uthasznalati konfliktust (Kés Karoly u. - Fenyves u. - Almaskert u. fakitermelési Utvonal). Tovabbi, a
rendezési tervvel is 6sszefliggs ingatlanhasznositasi feladatok:

- Ddzsa Gyorgy utcai ingatlan rehabilitacidt kovetd értékesitése vagy hasznositdsa

- FORFA ingatlan bontast és rehabilitaciot kovet6 hasznositdsa

- Macké haz engedélyes tervek szerinti atépitése és hasznositasa

- mez6gazdasagi teriiletek egyesitése és hasznositasa

A Dunakanyar északi része, a Borzsony lejt6i (és az Ipolymente) a hazai bogyds
gyimolcstermesztésben kiemelked6 szerepl. Zebegényben a mezdgazdasagi tevékenységek
Ujraélesztésénél elsGsorban ennek a termesztési kultiranak (malnas, ribizlis) a visszaallitasara kell
torekedni.

Telepiilésfejlesztés érdekeit szolgalo kozlekedésfejlesztés

Zebegény telepllésfejlesztési koncepcidjanak kozlekedési elhatdrozdsai akkor szolgdljdk legjobban a
kozség érdekeit, ha a mar meglevé adottsagokbdl kovetkezé el6nydket a lehetd legjobban
kihasznalja, illetve a késSbbiekben megvaldsuld kozlekedési fejlesztéseket a leheté legnagyobb
mértékben tudja céljainak megfelel6en befolyasolni.
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Az lpoly-volgyi kozlekedéshalézati fejlesztések, kiemelten az Ipolydamasd — Helemba kozotti kozuti
hid attételesen Zebegény szamara is kedvezd hatdsu, mivel dltala kozelebb keril Esztergom —
Parkany a telepliléshez, a maihoz képest lényegesen kedvez6bb eljutdsi id6t biztositva és a
kompatkelést kivaltva.

Problémat jelent a kozség mindennapjaiban, de szamos fejlesztés is abba a korlatba ltkozik, hogy a
meglévo utcdk szlikek. Ezért feladat, ahol ez lehetséges, és legf6képp a fejlesztések kiszolgald atjai
esetében a szabalyozasi szélességek novelése. Sok épitési szituaciot akaddlyoz az utak rendezetlen
helyzete is. A kozlekedési rendszer problémajanak megoldasa mellett kezelendé a jogi és a

foldhivatali nyilvantartasok kozotti eltérések problematikaja is.

Javitani szikséges a telepilés bels6 feltarasi rendszerében fontos szerepet jatszo gydjtéuthaldzat
szinvonaldt, kapcsolati rendszerét ideértve az esetlegesen sziikségessé vald szabdlyozasi feladatokat
is.

A kdzutak tekintetében az Arpad ut, Ady Endre Ut, Kossuth Gt, Bartdky Gt, Malom at, Kds Karoly Ut és
a hegyen a Szarvas és Rdka utcdk aszfaltozasa, az uthibak javitasa sziikséges. A Bartdky Ut és Janos
hegy kozotti szlikds kozlekedési lehetdség balesetveszélyes, a vasuti oldal és az ut kozotti
szélesitésérdl gondoskodni kell. Tovabbi kozlekedésfejlesztési feladatok:

- A Hét-hid alatti kihajtd megvaldsitasa

- Hét-hiddal szemben gyalogatkel§ létesitése

- P+R parkold és B+R parkold kialakitdsa (az dllomdas rakodé teriiletén)

- Kerékpartaroldk kihelyezése

- Bajcsy Zs. u. kozlekedés biztonsaganak megoldasa

- Pet6fi tér parkolasi gondjainak megoldasa

Fejleszteni kell a teleplilés parkolasi rendszerét. A meglevs intézmények és egyéb, forgalmat vonzé
|étesitmények esetében egységes szemléletl fellilvizsgalat alapjan kell keresni a megoldast, hogy a
sok helyen csak szabdlytalan - a forgalmat zavaré - médon megoldott (vagy megoldatlan) parkolas a
lehetd legnagyobb mértékben kikliszobolhet6 legyen. Az intézmények egy része és az Uzletek elGtti
terlileten rendezetlen a parkolds, melynek megolddsa szlikséges. A telepliilés turizmusfejlesztési
céljaval 6sszhangban, a latogatok fogadasa érdekében javasolt kijeldlni illetve fenntartani gépkocsi
parkolas céljara teriiletet, amely a rendezvények idején és a rendszeres latogatasok alkalmaval is a
vendégek rendelkezésére all. A kozség egész teriiletén feladat a parkolas rendezett biztositasa.

A telepilésen sziikséges a gyalogos forgalom biztonsagos megoldasa, a céljait legjobban kovetd
gyalogos kapcsolatok és feliiletek kialakitasa. Jardafelujitas sziikséges:

- aKossuth utcai jarda

- az Arpad ut teljes jardaszakaszanak

- Bajcsy Zs. uti jardak

esetében.
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Ertékvédelem, kornyezettudatossag, energiahatékonysag

Zebegény hulzddgazata a turizmus kozép és hosszu tdvon is. A turizmus fenntarthatd fejlesztése
érdekében is alapvetd, hogy mindekdzben a teleplilés ne élje fel azokat a természeti, épitett orokségi
eréforrasait, amelyek vonzerejét biztositjak. Az épitett és a kulturdlis 6rokség értékeinek védelmére
illetve a természetvédelemre, a telepiilési kornyezet védelmére a telepiilés kiemelt figyelmet kivan
forditani.

Kiemelt figyelmet kell forditani a kozség teriletén taldlhato épitészeti alkotasok védelmére. A
védelem lehetGségeit részleteiben 6rokségvédelmi hatdstanulmany mutatja be. Az érintett teriletek:
a telepliléskozpont, tovabba Dedk Ferenc utca, Kalvdria teriilete, Napraforgd u. - Tancsics Mihaly u.
(Encian hazak), Szényi Istvan Ut - Bartdky Jozsef at.

Napraforgé u.: Encian hdzak Encidn hdzak

A telepilési kornyezetvédelem feladatai keretében megoldanddé a Malom-patak rehabilitacidja, a
dunai strand hulladékvédelme, az illegdlis hulladéklerakasok felszamolasa a teleplilés teljes teriiletén,
a loszfalak védelme, allékonysagok megtartasa (temet6 és kornyéke, patak mentén) és a veszélyes és
beteg fak vagasa és Ujak telepitése. Tovabbi feladat a kommunalis hulladékszallitas problémainak
megoldasa az Gdul6teriiletek vonatkozasaban, valamint a szelektiv hulladékgydjtés és a lomtalanitas
hatékony megszervezése.

29
2015. junius



Zebegény telepuilésfejlesztési koncepcidja

Cél a teleplilés vizpartjainak rendbetétele és a folyamatos tisztantartdsa, gondozdsa. Civil
Osszefogdssal megvaldsitandd 2-3 hdénaponként a Dunapart, tovabba a patakdelta rendszeres
takaritasa, ami késGbb kibévitends a patak teljes kozségi szakaszara is.

Eurépai Unidés nemzeti vallaldssal Osszhangban cél a megujulé energiaforrasok részaranyanak
novelése. Ehhez a célhoz Zebegény is hozza kivan jarulni, ennek érdekében Zebegény kiemelt célja az
energiahatékonysdg fokozdsa, és a megujulé energiaforrasok részaranydnak novelése. Ez a
szemlélet és az ilyen alapu m(ikodés a telepiilés egyik védjegye, ami remek marketingértékkel is bir.
Cél, hogy megvaldsuljanak a klimavédelmet és az energiahatékonysagot szolgdld fejlesztések, n6jon a
megujuld energia termelésének és felhasznaldasanak sulya és aranya ugy a helyi gazdasagban, mint a
telepliléstizemeltetésben és a haztartdsokban.

Ehhez a telepilési célhoz rendelt feladat faapritékos kazanok telepitése intézményekbe,
haztartasokba, amelyek alapanyag ellatdsa a kozség teriiletérdl biztosithatd. A kozvilagitas egyes
szakaszai kivdlthaték napelemes megoldds alkalmazasaval, és szélturbindk telepitése s

megvaldsitandd, a természetvédelmi, tajképi szempontok figyelembe vétele mellett.

A telepiilés gazdasdgdban az erddgazdalkodas, illetve a kiskertes mdvelés meghatarozé. Ezek a
tevékenységek jelent6s zoldhulladékot eredményeznek, amelyek kezelése ma nem megfelelGen
megoldott. Cél a zoldhulladékok szakszer( gydjtése, tarolasa, illetve hasznositasa. Leginkdbb el6nyos
olyan hasznositasi forma megtalalasa, amely az Ujrahasznositas révén gazdasagi haszonnal is jar,
amellett, hogy kornyezetbarat médon biztositja e hulladékfajta megsemmisitését. Zebegényben elsd
korben zéldhulladékleraké és komposztalo |étesitése a cél. A telepiilésen keletkez6 zéldhulladékok
elhelyezésére illetve hasznositasara koncepcid kidolgozdsa sziikséges. Ennek része a
z6ldhulladékgydjtés megszervezése, komposztalo létesitése (erre a felhagyott banyaterilet lehet
alkalmas), illetve a kornyezetbarat megsemmisités vagy tiizel6anyag eléallitasa.

A csapadékviz-elvezetd rendszer szamottevl fejlesztése csapadékviz-elvezetési koncepcid alapjan
valdsitandé meg. A csapadékviz-elvezetés szempontjabdl elsGdleges feladat a jelenlegi arokrendszer
vizszallitd-kapacitasanak szinten tartasa, melyet csak megfelel§ karbantartassal lehet eszk6zolni.
Tobb utcaban is sziikséges a vizelvezet6 rendszer kialakitdsa. A jelenleg burkolatlan utciknal a
burkolat készitésével egy-id6ben meg kell oldani a felszini vizek elvezetését.
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A stratégidhoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A fejezet azokat a tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatokat illetve keretfeltételeket hatarozza
meg, amelyekre a telepulésfejlesztési koncepcid hosszu tavu céljai elérése érdekében tekintettel kell
lenni, és a teleplilésrendezési eszk6z6k ezekre hatdssal lehetnek.

Tdarsadalmi alapadatok

Gazdasagi alapadatok

Kérnyezeti alapadatok

A fejezet feltéltés alatt.
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Javaslat a miiszaki infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére

A szerkezetet is meghatarozé muszaki infrastruktira halézatok elemei kozill a kdzlekedési haldzatok
és a kozmUivek nyomvonalainak azonositasa szlikséges.

A kozség teriletén kozlekedési halézatok terén Uj nyomvonalak |étesitése nem tervezett. A kdzség
teriiletén feladatot a meglévd uthdaldzat karbantartasa, illetve jobb min&ségl kiépitése jelenti. A
szabalyozdsi szélességek novelése képez teleplilésrendezési feladatot.

A kerékparuthaldzat esetében a dunakanyari kerékparutrél alternativ Utvonalat kell Zebegénybe
bevezetni, részben burkolati jelek felfestésével, kisebb részben (j szakaszok kiépitésével.

KozmU( halézatok esetében az Uj beépitésekhez a mar meglévd, illetve tervezett halézatokat a
varhaté kdzmdigények alapjan kell tovabbfejleszteni. A teriletfelhaszndldssal kapcsolatos beépités-
fejlesztések esetében, ahol Uj kozterilet kerl kiszabdlyozasra, a kozmdivek kiépitése csak egységes
rendszerben el6-kozmdlvesitéssel, 6sszkozmdves ellatassal javasolt.
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Ertékvédelem, értékfejlesztés

Torekedni kell az utcaszerkezet, a tomb- és a telekstruktira megGrzésére, amely meghatarozza a
telepuilés téraranyait, a tervezett épuletek léptékét. A szlk utcak esetében a szabdlyozasi szélességek
novelése indokolt. A fejlesztéseknél fontos az Uj létesitmények megfelel§ épitészeti eszkdzokkel vald
kornyezetbe illesztése, (mérsékelt tomegalakitassal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitassal,
anyaghasznalattal, stb.).

Az épittet6k befolydsolasa a torténeti hagyomanyok megGrzésére (zartsoru beépités, tetéfedd
anyagok) és az igényes épitészeti kialakitdsra nehéz feladat. Ennek egyik eszkdze a helyi épitési
szabdlyzat, amely a telekalakitast, tomegformalast is szabdlyozza. A masik eszkbze a meggylzés,
amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs létrehozasa.

Zebegény épitett értékei megébrzése érdekében olyan akcidkat kell inditani (pl. palyazati
rendszerben), amely az éplletek felljitdsara 6sztondzné annak tulajdonosait. A ma még védhetd
értékek esetleges fogyatkozasa miatt fontos feladat a kozség megmaradt mdvi értékeinek szakszerd
feltérképezése, majd a védelem lehet6ségének és mddjadnak meghatarozasa. Torekedni kell a nem
orszagos jelent6ségli, de még mindig meglévS karakteres, régi épiiletek és az dltaluk biztositott
telepuiiléskép értékeinek megbrzésére. Ezzel egyiitt azonban a védelem maddjat, mértékét lényegileg a
telepiilés mindenkori anyagi lehet&ségei fogjak meghatdarozni.

A helyi mivi védelem feltételrendszerének biztositasa sziikséges, a védelem a szakmailag helyes
szabdlyok megalkotdsdan tul csak a pénzligyi forrdsok mellérendelésével lehet hatékony.
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