ZEBEGENY KOZSEG FOEPITESZE

TELEPULESKEPI FOEPITESZI VELEMENY}EZES
Targy: Zebegény, Marianosztrai 0t, hrsz. 194., Udiil6haz engedélyezési terve

Benkd Roland tervezo e-mailen kiildte meg az engedélyezési tervet.

Ovezeti eldirasok: Lke-5 lakoovezet, beépitési méd: szabadon 4116, legnagyobb beépitettség 15%, legnagyobb
épiiletmag. 4,5 m, épiilet legmagasabb pontja: 7,5 m, szintteriileti mutaté 0,6, legkisebb zoldteriileti mutatd: 50%.
A telek Telepiilésképi Szempontbol Meghatarozo Teriileten fekszik, tovabba Orszagos Vizvédelmi teriiletre és
Vizbazis véd6ovezet teriiletére esik.

A Telepiilésképvédelmi rendelet betartasa fontos, a HESZ és az orszigos rendelkezések mellett.

Eszrevételek:

- A tervdokumentacié egy 0j fahaz tervét tartalmazza, a tervezett 4llapotban a homlokzatok faburkolattal ellatottak, a
tetd cserép fedésii.

- A tetbfedés nem felel meg a Telepiilésképvédelmi rendelet 14.§-anak, mely szerint a cserépfedés égetett agyagcserép
lehet barnétol téglavordsig terjedd drnyalatokban. Eszerint antracit szinli cserép nem alkalmazhaté, csak keramia vagy
barna szini cserép, az illeszkedés alapjan sik feliilettel (pl. hornyolt cserép).

- A szimmetrikus utcai homlokzathoz nem illeszkednek az aszimmetrikus nyilaszarok.

Az épiilet tet6formaja, a fentieken kiviil a homlokzatainak kialakitasa rendezett, tomegalakitasa telepiilésképi
szempontbol megfelels.

Egyéb, megfontolasra érdemes javaslatok: A szélfogé oromfalas teteje helyett a nagy tetd talnyhjtisival egyszeriibb és
olcsobb tetd jonne létre, a szélfogon kevesebb ablak a belsd hasznalatot jobba tehetné.

Feltételes Telepiilésképi Vélemény kiaddsit javaslom (,engedélyezésre feltételekkel javasolt”),
A feltételek: tetéfedés égetett agyagceserép lehet barnatél téglavirdsig terjedé arnyalatokban, utcai
homlokzaton a nyilaszarék a szimmetrikus homlokzathoz igazodjanak.
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Melléklet

A jelenlegi allapot: Az eredetileg tervezett hiz:

A F&épitész Urral folytatott konzultaci6 uténi, engedélyezésre benydjtott hazterv:
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U 2 melléklet (580 KB)
Marianosztrai_ut_telepuléskepi_kerelem.pdf; ZEBEGENY Marianosztrai 194 Telepuleskepi.pdf;

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott, Szentvary-Lukdcs Mariann (1028 Budapest, Tarkony utca 58.) a Mérianosztrai tt 194. hrsz. alatt

“” e s

épitendd nyaralénk tgyében fordulok Onékhéz, melyet Féépitész Ur feltételekkel javasolt engedélyezésre.

A mellékelt kérelmemnek megfelelSen az egyik feltétel méltanyossagbdl torténd elengedését kérném a tisztelt
Onkormanyzattél. Indokaimat levelemben kifejtettem.

A kénnyebb azonosithatésag érdekében csatolva kiildém Féépitész Ur telepiilésképi véleményét is.

Tisztelettel
Szentvary-Lukacs Mariann

Szentvéry-Lukdcs Mariann
1028 Budapest, Tarkony u. 58.
Tel.: (+36 1) 408 97 06

Mobil: (+36) 30 928 54 26



Zebegény Kozség Onkormdnyzata részére
2627 Zebegény

Arpid u. 5.

Targy: Méltinyossagi kérelem feltételes telepiilésképi vélemény iigyében

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott, Szentvary-Lukdcs Mariann (1028 Budapest, Tirkony utca 58.) mint épittet a Marianosztrai ut
194. hrsz. alatt épitendd nyaralé ligyében fordulok Onokhéz, melyet Féépitész Ur feltételekkel javasolt
engedélyezésre.

Kérelmem az egyik feltétel méltanyossagbd! torténé elengedésére iranyul.

Megépitendd gerendaburkolattl fahdzunkra antracit szinG sikpala fedést terveztiink, de F&épitész Ur
véleményében felhivja a figyelmet arra, hogy antracit szin( tet6fedés nem megengedett. A telepiiléskép
védelmérsl sz6l6 rendelet 14. paragrafusidnak (4) bekezdése valéban barnétél téglavordsig terjedd
arnyalatrél rendelkezik, a 21.§ (7)bekezdése viszont a mez8gazdasagi teriiletekre vonatkozban
kifejezetten engedélyezi az antracit szint.

Mivel az utdbbi 2-3 évben éplilt vagy felgjitott zebegényi (kilénésen lidilSteriileti) hazak koziil feltiinden
soknak van antracit fedése, megkerestem tébbnek is az épittetdit, és azt az informdaciot kaptam, hogy nekik
a tervezéskor (konkrétan Ujvdlgyben is) kifejezetten az antracit szint javasoltdk a konzult4ci6 soran. Volt
héz, amely végiil éppen ezért kapott ilyen szin( fedést. A mostanitél eltérd szakvélemények oka taldn a
21. § kiterjesztett értelmezése Jehetett (nemcsak a mezégazdasagi teriiletekre, hanem az tidl6teriletekre
is értve a rendelkezést).

Ezért Ggy tlnik, a meglévd szabdlyozds nem egyértelm(, és a gyakorlatban az antracit szin( tetéfedés
terjedéséhez vezetett. A miénkhez hasonlé jellegi, 4j épitési faburkolat( zebegényi hdzak tobbségének
antracit vagy ahhoz hasonlé fedése van (helyenként fémlemezzel).

A mi tervezett nyaralonk eredetileg nem nyeregtetds lett volna, hanem félnyeregtet8s formaju, FGépitész
Ur azonban felhivta figyelmiinket arra, hogy a patinds Ujvdlgyhdz a nyeregtet6 illik, ezért a hazat
természetesen 4tterveztettiik, hogy a kivanalmaknak megfelelben minél inkdbb belesimuljon a
kdrnyezetébe (Id. a mellékletet). Valamennyi egyéb elGirast és ajanlast is betartottunk, &t fére minddssze
37,11 m? hasznos alapteriilettel messzemenéen térekedve az alacsony beépitettségre és a zoldteriilet
megérzésére (a haz egy meglévd hullampalas fahaz helyére épiilne).

Elismerve a jogos f6épitészi elvarasokat, torekvéseket és megfontolasokat, az egyetlen elem, amit mégis
szeretnénk megdrizni az eredeti elképzeléseinkbdl, az antracit tetSfedés lenne, mivel az a barna vagy
cserépszinhez képest jobb kontrasztot képezne a haz gerendaburkolatdval. A Méarianosztrai tton érdemi
utcaképrél nem beszélhetiink, ahonnan egy antracit szin(i tetd kildgna, a hdz megjelenésén azonban ez a



szin — megitélésunk szerint — javitana (mind a Marianosztrai uton, mind a Volgy utcaban eléfordul ilyen
szindi tetd, ahogyan a Déry-kastély teteje is sziirke).

Kérem, hogy a szabalyok korabbi értelmezésérél a mostani, szigorubb értelmezésre torténd attérés elsé
szakaszat atmeneti id8szaknak tekintve sziveskedjenek méltanyossagbol engedélyezni, hogy a mi
kénny(szerkezetes fahazunk is még antracit szind tetSvel épulhessen meg.

Budapest, 2023. november 28.

Tisztelettel

Szentvary-Lukacs Mariann



