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1. BEVEZETES

El6zmények:
A 0157/59 hrsz-U és a 2730 hrsz-U ingatlanok tulajdonosai telepulésrendezési terv modositasara

vonatkozd kérelmet nyUjtottak be Zebegény Kézség Onkormanyzata részre, melynek mellékleteként
telepitési tanulmanytervet csatoltak részletesen bemutatva a moddositasi igényeket és tervezoi
javaslatokat. Az 1. szamU modositasi terUleteken boraszati Uzem elhelyezésének lehetdségét
kérelmezték. A 2. szamU modositasi terilet UdUl6 Ovezetbdl laké Gvezetbe térténd atsorolasi
kérelemmel éltek, tovabba a szomszédos kozutként nem hasznosuld kozterilet megvasarlasat
kérelmezték. A tervezést megeléz6en az Onkormanyzat telepilésrendezési szerzédést kotott az
érintett teruletek tulajdonosaival.

Tovabbi mddositasi igény a telepilésbelteriletén huzodoé patakok menti 6koldgiai folyosd pontatlan
lehatarolasabol adddik, mely a belterileti lakoteriletek hasznalhatosagat korlatozza. Valamint a
jelen tervezés keretében hibajavitasi célu tervmaodositas torténik.

El6zetes Onkormanyzati intézkedések:

Zebegény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete a 43/2024.(11l.14.) Kt. hatarozataval dontott
Zebegény Kozség Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa targyaban. (Lasd: 1.és 2. melléklet)
Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) b) ba) alpontja alapjan hozta meg az 59.§.(2)
bekezdés kovetelményeinek megfelelSen.

A megbizas:

Zebegény Kozség Onkormanyzata, a terilettulajdonosok és az Area Plan Kft tervezési szerz8dést irt
ala Zebegény Kozség telepllésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban.

A létrejott telepilésrendezési és tervezési szerz6dés alapjan a tervezési feladat Zebegény
TelepUlésrendezési tervének (Telepilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat, szabélyozasi terv
tovabbiakban telepUlésrendezési eszk6zok) mddositasa a 0157/59, 2730, 2731/1, 2731/2, 209/9 hrsz-U
terUleteket, valamint a Verbic-patak 192/2 hrsz-U, és a Malomvolgyi-patak,0108,461, 69/2, 69/4,66
hrsz-U ingatlanjait és 6koldgiai folyoso teriletével érintett ingatlanjait, tovabba a 2702, 2467, 2423
hrsz-U ingatlanokat érintéen- 4 db témateriletre vonatkozoan.

2. INDOKLAS-TERVEZESI FELADAT

1. tervezésicél ésindoklas:
Cél:
A targyi 0157/59 hrsz-U terUleten kdzosségi mUkodtetésy kisizemi sz616 és gyimolcsmivelési és
feldolgozasi célu mezdgazdasagi terilet kialakitasa mintegy 1,55 ha-on, amely terileten max. 3%-os,
de legfeljebb 0sszesen bruttd 300 m2 beépitett alapterilettel gyimolcs feldolgozd gazdasagi és
tulajdonosi lako épilet elhelyezése tervezett.
Fontos cél, hogy:
- A Dunakanyar éles kamrdja bemutato helyszinen a kislépték( mezbégazdasag uUjra életre
keljen, korszer(, modern Uzem létrehozasa mellett.
- Uzem kialakitds szempontjai: llleszkedjen a tajba, ne rombolja a kdrnyezetet, energia
hatékony legyen.
- Zebegénybe Ujra legyen sz6l6 Ultetvény és a torténelmi hagyomanyokat fel elevenitve a
faluban Ujra legyen bora az itt él6knek.
- Mas zebegényi gazdak altal termelt sz616 feldolgozasa, kdzosségi borkészités.
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Indoklas:

A 0157/59 hrsz-U Fejlesztési terllet jelenlegi altalanos mez6gazdasagi terilet (Ma-2) ovezeti
atsorolasa Uj Ma-kg jelU Uj dvezetre, melyen lehetéség teremthetd a gyimolcsfeldolgozd boraszati
Uzem és a kintlakast biztosito lako rendeltetés elhelyezésére.

A tervezett beruhdzas a telkek egyesitésével kilterileti laza beépitési adottsagu terilet marad. A
megvaldsitasa soran a tereprendezés, és az igénybe vehetd kézmUvesités a Szarvas és Mdkus Utrol
biztosithatok. A terilet kozterileti kapcsolata biztositott és tovabbi fejlesztésére partner a
tulajdonos. A fejlesztésnek jelentds forgalmat generald hatasa nincs.

A tervezett fejlesztés a helyi kisizemi gazdalkodas (gyumolcstermelés és feldolgozas) lehetdségét
biztositand, amelynek tervezett megvaldsitasa illeszkedik a taji és kornyezeti adottsagokba. A
terUleten maximum 300 m?-es beépitettség tervezett, ahol megvaldsuld gazdasagi és lako funkcioju
épulet egy tdmegben jelenik meg. A javasolt 3%-0s (450 m2) beépitési lehetéség nem keril teljesen
felhasznalasra a 300 m2-es korlatozas okan.

Az 1 szamuU mddositasi terileten Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki a terv, kizardlag a

szabalyozasi terven modosul a mez6gazdasagi 6vezeten belili besorolas.

Fejlesztdi indoklas:

Dunakanyar Eléskamréja projektet 6 célja az, hogy a Dunakanyarban él6k egészséges, tiszta és
helyben termelt élelmiszerekhez jussanak. A projekten belil az egyesilet célja, hogy létre hozzon
olyan mintagazdasagokat, amiken keresztil megtanithatjuk az itt él6knek, hogyan tudnak
hatékonyan és kornyezetbarat médon gazdalkodni.

Jelenleg hasznalt és 0sszegy(jtott tudasanyag és tapasztalat szerint a terileten kialakitottunk egy
mintaiUltetvényt. A minta Ultetvény kialakitasanal figyelembe vettik azokat a problémakat, amikkel
a jelenlegi sz616 termesztok kizdenek, mint a rossz vizgazdalkodas, névényvédelmi problémak. Az
Ultetvény ugy lett kialakitva, hogy valaszolni tudjon azokra a problémakra, amikkel a mai bor- és
csemegeszOl6 termelés dgazat kizd. A j6 min6ségl bor feldolgozasanak egyik kulcseleme a
feldolgozas mddja, ezért fontosnak tartjuk, hogy Zebegényben létrejohessen egy korszer( boraszat,
ahol a helyi gazdak termését j6 minéségben fel lehet dolgozni.

2. tervezési cél és indoklas:

Cél:

A targyi 2730 hrsz-0 Uh-2 épitési 6vezet terUletén lako rendeltetés(, Lke-5 dvezeti besorolasy épitési
telek kialakitasa tervezett mintegy o,25 ha-on, amely terGleten max. 15%-o0s beépités és 1 db 1 lakdsos
lakoépulet elhelyezésének kialakitas a cél.

A 2730 hrsz-U kialakult telek haromszog alaku kozterUletekkel hatarolt. Az optimalis épitési hely
biztositasa érdekében, a kdzutként nem hasznalt 2731/1 hrsz-U kozteriletbdl a Tulajdonos vasarlasi
kéréssel fordult Zebegény Kézség Onkormanyzatahoz.

Indoklas:

A tervezett lakdépilet a telkek egyesitésével laza beépitési adottsagu terilet marad. A terUlet
jelenlegi és tervezett beépitési paramétereit tekintve nem modosul csupan a tervezett rendeltetés
valtozik. A tereprendezés, és kozterUleti fejlesztések céljara tulajdonos részérdl atadasra szant
terUletek a gyUjtéutként mikodo Nyul és Roka utca, valamint Akdacdomb utca Marianosztrai Utra vald
csatlakozasanak fejlesztését biztositja. Az igénybe veheté kozmirakotési lehetéségek a
Marianosztrai, Nyul, Roka és Akacdomb utakrol rendelkezésre allnak. A telek kozterileti kapcsolata
biztositott és tovabbi fejlesztésében partner a Tulajdonos. Az épitési telek beépitésének jelentds
forgalmat generald hatasa nincs.
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A 2731/1 hrsz-U Ut (482 m2) teriletrészének lakdterileti kijelSlésével Uj beépitésre szant terilet kerdl
kijelolésre és a 2018. évi CXXXIX torvény 12.§ kévetelményeinek megfeleléen &nkormanyzati
tulajdonu zoldterGlet (kdzkert) kijeldlése lehetéséget teremt a tervezett Ujvolgybe vezetd gyalogut
terUleti el6készitéséhez.

A tervezett beépités a Marianosztrai Ut mentén mar lako épitési 6vezetbe tartozo teriletekhez
kapcsolédna ezzel a lakdépilet épitésének lehetéségét biztositand, amelynek tervezett
megvalositasa illeszkedik a tdji és kornyezeti adottsagokba. A csereteriletekkel kialakitando
tervezett 2714 m?-es épitési telken maximum 407 m*-es beépitésre lesz lehetdség, de egy tomegben
a telepulésképi el6irasok figyelembevételével maximum 250 m*-alapterilet( épilet alakithato ki.
(,250 m2-nél nagyobb foldszinti bruttd alapteriletd épilet megvaldsitasa esetén kisebb
épulettomegekre kell tagolni a hazat.”)

A terlleten Uj beépitésre szant terilet keril kijeldlésre (2731/2 hrsz-on-482 m?*-en) a

telepulésszerkezeti terven dbrazolt nem qyUjtéuti kateqoriaju kozut teriletbdl lakd dvezetbe torténd

atsorolas kapcsan modosul a TSZT és az SZT is.

3. tervezésifeladat: (6kologiai folyoso hataranak pontositasanak kérelme)

A Verbic-patak 192/2 hrsz-U, és a Malomvélgyi-patak 0108,461, 69/2, 69/4, 66 hrsz-U ingatlanjai
mentén a magan és dnkormanyzati tulajdonban allé ingatlanokat érinté 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyoso lehatarolasanak pontositasa tervezett.

Zebegény Kozség Képviseld testilete kilon dontést hozott a telepilés belteriletén folyo patak
terGletek mentén huzodd okoldgiai folyoso lehatarolasanak pontositasi kérelmérdl.

A tervmodositas keretében a lehatarolas pontositasa a cél.

A tervezett valtozas soran telepUlésszerkezeti és szabalyozasi terv szabalyozasi elemei, vezeti

besorolasa stb, nem valtoznak, kizardlag az 6koldqgiai folyosd hatara pontosul a DINP-Ig és az Agrar

Minisztérium tamogatasa esetéen.

4. tervezésifeladat: (hibajavitas)

Hibajavitas keretében rendezend6 a 2702, 2467, 2423 hrsz-U ingatlan déli hatarain hianyzo6 és
feltintetend6 6vezethatar.
A Szabalyozasi tervlapon feltintetésre keril a lemaradt ovezethatar. Ennek helyét a hatalyos

szabalyozasi tervlap szinezése és a hatalyos telepilésszerkezeti terv is egyértelmusiti.

A terUleten Uj beépitésre szant terUletet nem jeldl ki a terv.




Zebegény teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa 4 részteriiletre vonatkozoan - Alatamaszté javaslat

A tervezési terlletek lehatdroldsat, kdzségen belili elhelyezkedését az 1 dbra (attekintd térkép)
mutatja be. A valtozasokat a TSZT és SZT modositast 1:4000 léptékben mutatjuk be és
dokumentaljuk. Telepuléstervi mddositas a telepilés egyéb terlleteit nem érinti, a fent leirt SZT
madositassal érintett tertletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési terv
hatalyos.

Uj beépitésre szant terilet kijellés torténik a 2. szamu mddositds vonatkozasaban!

1 abra: attekinto térkép
Tervezési feladatokhoz kapcsolodé teruleti lehatarolasok
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3. ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

Zebegény Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend.
68.§. és az 1997.évi LXXVIII. Epitési torvény alapjan a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 2021. julius
1-t6l hatalyos eljarasi szabalyoknak és tartalmi kovetelményeknek megfeleléen egyszerUsitett
eljardsban maodositja.

A tervezési folyamat inditasa:

A telepilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készilt HESZ-re és
mellékletére kiterjed6 modositast inditott el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti
egyszerUsitett egyeztetési eljarassal. Ennek keretében a Lechner tudaskdzpont az E-térben
adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése:

A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az E-
TER felGleten kivil, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz616
2015. évi CCXXIIl. torvény szerint elektronikus Uton tortént. A kornyezet védelmének altaldnos
szabalyairdl sz6l6 1995.évi LIIl. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti
kornyezeti értékelés készitésére nincs szikség. A nyilatkozo véleményezd szervek nem tartottak
szUkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat készitését.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 65.§ a szerint.

Zebegény Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a Partnereket a
telepUlésrendezési eszkdzok modositasardl és az Onkormanyzat részére irdsban ésjvagy
személyesen véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felileten is fennallt a
partnerek véleményezési lehetdsége.

A véleményezési szakaszt a 77/2024. (V.30.) Kt. hatarozattal zarta le. (Lasd: 3. melléklet)

Zaro véleményezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult
szervek a zaro szakaszban véleményezik a tervet.

(A megalapozo vizsgalat és alatamasztd javaslat a 2021. julius 16-at megelézden hatalyban [évo
jogszabalyok alapjan elfogadott telepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepUlésfejlesztési
stratégia, telepUlésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd modositasa a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
telepilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. A
féépitész feljegyzés a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a
megalapozo vizsgalat és alatdmasztd javaslat tartalmi kdvetelmények meghatarozasahoz a tervezési
feladathoz szikséges mélységgel.)
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4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Atelepilésen jelenleg a kovetkezd telepUlésrendezési eszkdzok vannak hatéalyban:

29/2017.(111.8) Kt. hatarozattal jovahagyva telepilésfejlesztési koncepcio

A 30/2017. (I1l.08.) Kt. hatarozattal elfogadott Zebegény K6zség telepilésszerkezeti terve
Mddositva:52/2020.(X.08.) KT hatarozattal.

A 6/ 2017. (Ill.og.) Onk. rendelet Zebegény K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl
Mddositva: 7/2019.(X.26.) és a 9/2020.(X.21.) Onk. rendelettel
21/2017. (XI.20.) Onk. rendelete a telepiléskép védelmérdl

Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Telepulésszerkezeti terv M= 1:6.000
SZT Szabalyozasi terv M= 1:4.000

Megallapithatd, hogy a fejlesztési terilet jelenlegi Ovezeti besoroldsa nem teszik lehetévé a

logisztikai célU teriletfejlesztést, ezért a teriletek telepilésszerkezeti és [vagy Ovezeti mddositasa
szikséges.

Hatalyos TSZT tervlap kivonat Hatalyos SZT tervlap kivonat

-
s
Inaeenessasnnusmen®
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5. MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT
5.1.A modositassal érintett teriletek bemutatasa

1-es szamu maddositassal érintett terilet elhelyezkedése, adottsagai:

A tervezési terillet Zebegény belterUletének K-i hatara kdzelében kilterileten a Werowiz szantdfold
teriletén a Mdkus és Szarvas utak megkozelithet6en helyezkedik el jelenlegi beépitésre nem szant
nagytelkes altalanos mezdgazdasagi teriletfelhasznaldsi és Ma-2 jel( dvezeti besorolasu terileten.
Atelek jelenleg borsz616 kataszterbe tartozik és a sz6l6Ultetvény kialakitasa megtortént. A terileten
egy jurta all mintegy 10 éve.

Az épilet elhelyezéséhez szikséges mivelésbdl torténd kivonas a végleges mas célU hasznositasi
kérelemmel a terméfoldre vonatkozd szabalyok alapjan torténik.

Adottsagait tekintve mind a kozm0, mind a kozlekedési kapcsolodasi lehetéségek biztositottak és
elérhetok.

Habar a o0157/59 telkek kozvetlenil nem kapcsolddnak a belterilethez részlegesen kozmUvesitett
(villamos energia, vizellatas, hirkozlés, gazellatas) utszakasz mentén talalhato.

Atelek jelenleg is rendelkezik vizellatassal és villamosenergia ellatassal.

A teriletet kertes mez6gazdasagi és szanto teriletek kozé ékel6dott. A oig7/59 hrsz-u. terilet
altalanos mezégazdasagi Ovezet teriletén a gyUmolcstermesztést és feldolgozast lehetévé tevo
boraszati Gzem és ottlakast biztosito 6nalld tulajdonosi/szolgalati lakas elhelyezésének lehet6sége a
terUlet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastuktura, taji adottsagok) alkalmasnak
mondhato.

A terllet a csatolt 4. szamU melléklet szerint rendelkezik a Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségigyi, Névény és Talajvédelmi Féosztaly hatdrozataval a
talajvédelmi terv elfogaddsardl. Tovabba az 5. szamu melléklet szerint a Dunakanyar
Kornyezetvédelmi Egyesilet tdamogatd levelével is.

A fejlesztési terilet kdrnyezetében jelentds részben kertes mez6gazdasagi terUletek taldlhatdok
kisebb méretd kialakult UdUl6, gazdasagi és lako funkcioju épiletekkel.

HRSZ. | Terilet/m2 Hatalyos TSZT és SZT foldhivatali Megjegyzés
Tulajdoni besorolas nyilvantartas
lap szerint (teruletfelhasznalasi és

ovezeti besorolasa)

teriletfelhasznalasi és Ovezeti | mivelésiag:rét | ------
besorolasa altalanos | tulajdoni hanyad:
0157/59 | 15526 . e )

mezbgazdasagi terllet (Ma-2) | 1/1

ovezet

Megallapithato, hogy a 0157/59 telek kozvetlenil nem kapcsolddnak a belterilethez, részlegesen
kdzmUvesitett (villamos energia, viz) telken talalhato, az 6nallé maximum 300 m?-es kisizem és lako
rendeltetéshez kotott teriletfejlesztés a jelenlegi nagytelkes mez6gazdasagi Ovezeten belGli
megvalositasa a hatalyos szabalyozas szerint nem lehetséges.
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Fejlesztési terilet kilatassal a Duna iranyaba Fejlesztési terilet kilatassal a Duna iranyaba

Fejlesztési terilet megkdzelitése Mokus utca iranyabdl Fejlesztési terilet megkdzelitése Szarvas utca iranyabdl
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A terilet kozmUivesitettsége (kivonat az E-k6zmU adataibdl)
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Hatalyos HESZ teriletre vonatkozé hatalyos és figyelembeveendé elGirasai

26. Altalanos épitési el6irasok
27.§ )

3. Az oldalkert és hatsokert nagysaganak megallapitasanal az OTEK vonatkozo eldirasai a
meértékadok, kivéve ahol az 6vezeti eldiras ettdl eltéréen rendelkezik.

6. Pince épitése esetén és 10% feletti lejtési telken elhelyezendé épilet, épitmény esetén

geotechnikai jelentés készitése szikséges.

[27]

Lapostetds épilet, épiletrész épitése esetén a tetéfelilet hasznositasat lehetévé tevo kialakitas:

zo6ldteto,

tetokert, tetoterasz,

napenergia hasznosité berendezések

. faburkolat

lehetséges.

9. Nem jarhato, kavicsteritéssel vagy egyéb modon kialakitott laposteté csak abban az esetben
épithet6, amennyiben a fent felsorolt megoldasok alkalmazasa mészaki okbol kizart.

11. Lakdépilet épitése esetén a gépkocsi tarolo a f6 rendeltetési épilettel egy épilettomegen belll
alakithato, kivéve a 27.§.(13) bek. el6irasa.

12. Uj terepszint alatti épitmény kilénallé épitményként nem létesithetd. Az altalanos tilté szabaly
alol kivételt képeznek az dvezetenként meghatarozott melléképitmények, a folddel boritott
pince, jégverem, zdldségverem, amelynek maximalis alapterilete brutté szm?*valamint a
tamfalgarazs. Ezen épitményeket épitési helyen belil kell elhelyezni.

13. Utcafronti telekhataron (elékertben) tdmfalgarazs épitése akkor lehetséges, ha az utcaban lévé
allapotnak tekinthetd, és az épitési telek el6kerti része 20%- nal meredekebb lejtésy.
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4¢4. A mezégazdasagi teriletek (M) dvezeteinek altalanos eldirasai
64.§
1. A mezdgazdasdgi terileten a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald
épitmények, valamint az Ovezeti el&irasokban meghatarozott feltételek teljesilése esetén lako
rendeltetésy épilet is elhelyezhetd.
Az altalanos mez6gazdasagi terllet dvezetei:
altalanos, kistelkes (Ma-1, Ma-1.1),
altalanos, nagytelkes (Ma-2),
altalanos, védett (Ma-v)
kertes, kistelkes intenziv (Mk-1),
kertes, nagytelkes (Mk-2, Mk-2.1),
kertes, kistelkes extenziv (Mk-3)
. kertes védett (Mk-v, Mk-v*),
lehet.
3. Wll4SIA mezBgazdasagi terileteken konténerek, jarmUfelépitmények, mobilhazak, lakdkocsik nem
helyezhetdk el.
4. Az egy tomegben épithet6 épilet bruttd alapterilete, amennyiben a gazdasagi mellett lako

rendeltetést is magaban foglal, a 300 m>-t, egyéb esetben a 200 m*-t nem haladhatja meg.
(46
5.
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6. Az altalanos 6vezetben - az Ma-1.1 6vezet kivételével - barmely beépités 10 m-es eldkert és legalabb
6 m-es oldalkert biztositasaval létesithetd.

7. Az altalanos mezdgazdasagi terileteken, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi
tartozkodashoz kotddik, legalabb a villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tébbi kozmU
k6zmUpotlé berendezéssel is helyettesithetd.

g. L7

9. A mezO6gazdasagi teriletek altalanos Ovezeteinek 0,3 ha-nal kisebb telkei nem épitheték be. Az
Ovezetek 0,3 ha—t meghalado, de az 6vezeti minimumot el nem éré méretd telkein legfeljebb brutto
60 m?alapterllet( terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el. Az alabbi bekezdésben felsorolt
melléképitmények épithetdk, a sildé és az épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zdszlotarto
oszlop kivételével, azzal a megkdtéssel, hogy az émlesztett-anyag-, folyadék- és gdztarold csak
terepszint alatti kialakitasu lehet, az dveghadz, fdliasator egyittes alapterilete nem haladhatja meg a
brutté 60 m2-t.
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10. A mezdégazdasagi teriletek altalanos ovezeteiben az alabbi melléképitmények és egyéb
épitmények helyezhetdk el:
1. hUsfistold, jégverem, zéldségverem,
allatol, allatkifuto, karam, tragyatarolo,
k6zmU becsatlakozasi mitargy, k6zmlpotlé mitargy,
komposztalo, hulladéktartaly, -tarolo,
silo- és 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,
kerti épitmény,
épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszldtarté oszlop.
egyéb épitmények: kilonallé arnyékszék, novénytermesztési célu Gveghaz, foliasator

ON own W

46. A mezégazdasagi teriletek Ma-2 6vezeteinek részletes elSirasai
66.§

1. Az Ma-2 Ovezet 5 ha-nal nagyobb és 50 m-nél szélesebb telkein gazdasagi épilet és lakdépilet
elhelyezhetd, szabadon alléan, legfeljebb bruttd 1%-os beépitettséggel, és max. 4,5 m-es
épiletmagassaggal. A lakorendeltetés kialakitdsanak feltétele a legalabb hidnyos kézmuellatas. A
lakorendeltetés alapterilete a megengedett bruttd 1%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. Az
altalanos elGirdsokban felsorolt épitheté melléképitmények kézil az Gveghdzak és foliasatrak egyuttes
alapterilete a beépitett brutto alapteriletet nem haladhatja meg.

2. Azovezetek (1) - (2) bekezdéseiben meghatarozott 5 ha-nal kisebb, de 0,3 ha-t meghalad6 méretl
és 50 m-nél szélesebb telkein 1 db féldszintes, legfeljebb brutté 6o m?*alapterilet( tarold
(szerszam-, gép-, és/vagy termény- tarold), vagy istallé épithetd, legfeljebb 3,5 m-es
épiletmagassaggal. A 0,3 ha-nal kisebb telken egyéb beépités nem helyezhet6 el, de az altaldnos
eléirasokban felsorolt melléképitmények kialakithatok, ezek kozil az Uveghdzak és fdliasatrak
egyittes alapterilete a brutté 30 m?-t nem haladhatja meg.

3. Az Ovezetekben fasitas, erdd is telepithets, a foldrészletek moivelési dga ennek megfelel6en
maodosithatd.

A mezbgazdasagi 6vezetek beépitési paraméterei

73-§
Az 6sszefoglald tablazatban alkalmazott séma:
fejléc
LAKOHAZ EPITESI PARAMETEREI
Ovezet GAZDASAGI EPULET EPITESI PARAMETEREI
EGYEB EPITMENY ELHELYEZESENEK PARAMETEREI
A beépithet6 foldrészlet Enill ,
legkisebb megengedett legnagyobb beépitettsége Py etmagassag/az
L — épllet legmagasabb
Az dvezet jele| . A bee"plte‘s . . A L merteke.e @ pontja
jellemzé madja terilete szélessége meértéke terepszint (m)
alatt
ha m % % m
" SZ 1,0 50 3,0 3,0 (4165’;)6/,7(;)5**
SZ 0,3-1,0 - max. 60 m? max. 60 m? 3,5/4,5
<0,3 - 0,0 max. 30 m? -
SZ 1,0 35 1,0 1,0 (:;’/546(;;(*
Ma-1.2 SZ 0,3-1,0 - max. 60 m? max. 60 m? 3,5/4,5/
<0,3 - 0,0 max. 30 m? -
Sz 5,0 50 1,0 1,0 4,5/7,5/
Ma-2 SZ 0,3-5,0 50 max. 60 m? max. 60 m? 3,5/4,5/
SZ <0,3 - 30,0 m? max. 30 m? --
ok 5z 30045 -
kézpont /1,0 50 15,0 15,0 16,0/7,5/
SZ 10,0 100 0,205 0,2/50 3,5/4,5/
Ma-v SZ 0,3-10,0 - max. 60 m? max. 60 m? 3,0/3,5/
SZ <0,3 - 0,0 max. 30 m? --
SZ,0 0,3/0,6% 16 10 3 4,5/5,5
Mko1 SZ 0,072-0,3/0,6% - 10 3 3,5/4,5/
SZ <0,072 - 0,0 max. 30 m? --
SZ 0,3/0,6 20 3,0 3,0 4,5/5,5
Mk-2 SZ 0,15—0,3 (0,6)* - max. 30 m? max. 30 m? 3,5/4,5/
SZ <0,15 - 0,0 max. 25 m? --
SZ 1,0 30 0,5 3,0 3,5/4,5
Mk-2.1 SZ 0,15-1,0 - max. 30 m? max. 30 m? 3,5/4,5/
SZ <0,15 - 0,0 max. 30 m? --
SZ -- -- 0,0 0,0 --
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Mk-3 Sz 9,3 - 1,0 1,0 3,5/4,5/
SZ 0,15-0,3 - max. 60 m? max. 30 m? --
Sz 1,5 50 1,0 0,5 3,5/4,5/

Mk-v SZ 0,15-1,5 - max. 30 m? max. 30 m? 3,0/3,5/
SZ <0,15 - 0,0 max. 30 m? --
4 0,15 20 5,0 2,5 4,5/6,5

Mk-v SZ 0,072-0,15 - max. 30 m? max. 30 m? 3,0/3,5/
SZ <0,072 - 0,0 max. 30 m? --

* magasabbrendl jogszabalyban elSirt mivelési ag figgvényében

** 4,5- a gazdasagi épllettel nem egybeépitett, kilonalld lakdépilet esetén csokkentett érték
*%* |egaldbb 30 ha-os birtoktest esetén kijelolhetd legaldbb 1,0 ha-os birtokkdzpont

*%*% 3 fogalom meghatdrozasok (2.§) 2. pontjaban meghatarozottak szerint

1. Altalanos kézmUellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok

6. Allandé emberi tartézkodasra szolgalé épilet épitése, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa
akkor lehetséges, ha:
a. abelterllet egészén, és a beépitésre szant terileteken a teljes kozmuellatas biztosithato:
a. avillamosenergia ellatas,
b. avezetékesivoviz ellatas,
c. jelenszabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd eléirasai teljestlnek,
d. azépitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
b. a kilterileteken lévé beépitésre nem szant terileteken legalabb hianyos kézmdellatas
biztosithato:
aa. avillamosenergia ellatas,
bb. azilletékes kozegészségiigyi szakhatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cc. jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiinek,
dd. az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

19. Csatornazas
20.§

1. Atelepilésen atalaj, talajviz és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valo bevezetése a telepilés teljes
koézigazgatasi teriletén tilos.

2. A keletkezé szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés - az egyéb
feltételek teljesiilése esetén is - csak akkor alkalmazhato, ha:

e akdzcsatornara csatlakozas lehetésége 100 m-en belil nem all rendelkezésre

e atisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini él6viz befogadas megoldhato (felszin alatti tisztitott
vizelhelyezés tilos),

e azegyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok is hozzajarulnak,

e akisberendezés védadterilet igénye nem nyulik tul a targyi telken, tovabba

e a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot el lehet érni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatosag meghataroz.

3. Meglevé belterileti beépitésre szant még csatornazatlan teriletein, ha a napi keletkezd szennyviz:

a. az 5 m3mennyiséget nem haladja meg, akkor megengedett zart szennyviztarolé medence, vagy - az
egyéb feltételek teljesilése esetén - egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A
kozcsatorna halozat kiépitését kovetben, a zart szennyviztarold medencét fel kell szamolni és a
kozcsatornara csatlakozast ki kell épiteni.

b. mennyisége meghaladja az 5 m3mennyiséget, akkor - az egyéb feltételek teljesilése esetén -
megengedett egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa, de zart szennyviztarold
medence nem alkalmazhatd. Ebben az esetben, ha egyedi, hdzi szennyviztisztitd kisberendezés
valamely okbdl mégsem lenne alkalmazhato, akkor kdzcsatorna haldzati csatlakozast kell kiépiteni.

4. Belterilet beépitésre nem szant teriletén, és a kilterileteken elhelyezheté épitményben
keletkez6 szennyvizeket, ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége:

a. nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre allo kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a
teriletet 200 m tavolsagon beldl, akkor:

b. aszennyvizeket egyedi hazi kozmUpotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
osszegyUjteni, az 6sszegyUjtott szennyvizet a kijeldlt leirito helyre kell szallittatni, a k6zmGpotlo
medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetéségére a megfelel6
(paraméterdy és kiépitettségu) kozhalozati Utkapcsolat biztositott.

c. akeletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato,

wror

az arra vonatkozo elGirasok teljesitésével.
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d. meghaladja az 5 m3-t, és a kézcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriletet 200 m tavolsagon
belGl, akkor a keletkezé szennyvizek tisztitasara helyben létesitendé szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhatd. Ha kisberendezés valamely okbdl mégsem létesithetd, akkor
épiteni csak kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

5. Szennyvizatemel6 mUtargy védotavolsag igénye:

a. hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy
b. elézetes megallapitas nélkil:

aa. blzzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,
bb. blzzar vagy zajvédelem nélkili mitargy esetén 150 m.

20. Felszinivizrendezés, csapadékviz elvezetés
21.§

1. A felszini és csapadékviz elvezetést szolgald, vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terilet jogallasat
megvaltoztatni, csak a vizelvezetés megoldasanak vizjogi engedély alapjan torténé modositasaval
lehet, annak megvaldsitasat kovetden.

2. A felszini vizek elvezetését szolgald arkok, horhosok, vizfolyasok, vizmosasok parti savjat els6sorban
kozterUletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantartd savot kozterGletként nem lehet
lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetségeét biztositani.

3. Felszini vizek elvezetését szolgalo arkok, vizfolyasok, horhosok, vizmosasok betemetése,
eltorlaszoldsa, a viz elfolydasanak barmilyen médon megakadalyozasa tilos, az még ideiglenesen sem
lehetséges.

4. A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel, vagy zart csapadékcsatornaval Osszegydljtve) él6vizbe
torténé bevezetése el6tt hordalékfogé mitargy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén
olajfogé mutargy) elhelyezése kotelezé.

5. Ha Uj beépités, vagy beépités novelése esetén keletkezé tobblet csapadékvizet a csapadékviz
szallito haloézat, vagy a befogadd elvezetni nem tudja, akkor telken belll kell a tobblet
csapadékvizek visszatartasat (telken belUli elszikkasztasat) megoldani.

6. A 20, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vizzard
burkolattal ellatni.

1. A 20, vagy annal tébb gépkocsit befogadd parkold egységek feliletérdl és a gazdasagi teriletek
szénhidrogén szennyezésnek kitett belsé Utjairdl 6sszegyUl6 csapadékviz csak olajfogd mitargyon
keresztUl vezethetd be a kdzcsatornaba.

7. A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a. azviz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b. avizszallitas akadalymentes legyen és

c. azarculat formalas érdekében ne legyen: 3 m-nél szélesebb

d. Egy telekre csak egy kocsi behajto Iétesiljon (saroktelek esetén lehet kettd).

2-es szamu maodositassal érintett terilet elhelyezkedése, adottsagai:

A vizsgalt 2730 hrsz-U terilet Zebegény belteriletének EK hataraban, a belterilethez kézvetlenil
kapcsoloddan a Marianosztrai Utrol megkdzelithetéen helyezkedik el jelenlegi beépitésre szant
nagytelkes kertvarosias lako teriletfelhasznalasi (Lke jel() és hétvégihazas 4dil6 (Uh-2 jell) dvezeti
besorolasu terileten.

Az épitési telek jelenleg zartkerti mGvelés aldl kivett telekként bejegyzett, novényzettel bendtt,
gondozott fas ligetes terilet mintegy 10-12%-os lejtéssel.

Adottsagait tekintve mind a k6zm0, mind a kozlekedési kapcsolddasi lehet6ségek biztositottak és
elérhetok.

A 2730 telkek jelenleg kozmUvesitetlen, de részlegesen kézmdivesitett (villamos energia, vizellatas,
hirkozlés, gazellatas) Utszakaszok mentén taldlhato.

A fejlesztési terilet kornyezetében beépilt kertvarosias lako és Gdiloteriletek taldlhatdk valtozd
meéretU kialakult Udul6, és lakd funkcidju épuletekkel.

A tervezett lakoépilet elhelyezésének lehetGsége a terllet adottsdgait figyelembe véve
(elhelyezkedés, infrastuktura, taji adottsagok) terlletrendezés, kozlekedési és kozmi infrastruktura
rendezése utan alkalmasnak mondhaté.
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A vizsgalt 2730, 273

N N S
e :

1/1, és 209/9 hrsz-U. terilet terileti kiterjedése

HRSZ. | Terilet/m2 Hatalyos TSZT és SZT foldhivatali nyilvantartas Megjegyzés
Tulajdoni besorolas
lap szerint (teriletfelhasznalasi és
ovezeti besorolasa)
teriletfelhasznalasi muivelési  ag:  zartkerti
besorolas kertvarosias | mUvelés aldl kivett terilet | Vezetékjog:  EIm{
lakoterilet (Lke) tulajdoni hanyad: Halozati Eloszto Kift.
és Ovezeti besorolasa | 1/1 Zebegény 20 kV-os
2739 2474% | hétvégihazas 0dols (Uh-2) foldkabel
Ovezet létesitésére a vazrajz
szerint 9 m?2
nagysagra
teriletfelhasznalasi és | mivelési ag: kivett kozut Vezetékjog
dvezeti besorolasa kdzUt | tulajdoni hanyad: 41 m2-re.ELMU
2731/2 2428 N R . " s .
terUlet onkormanyzatok terilete | Halozati Elosztd Kft.
teriletfelhasznalasi és | mavelési ag: kivett kozit | Vezetékjog 9 m2-re.
2731/2 1451 Ovezeti besorolasa kozUt | tulajdoni hanyad: ELMU Halozati
terGlet onkormanyzatok terilete | Eloszto Kft.
teriletfelhasznalasi és | tulajdoni hanyad:
209/9 563 Ovezeti  besoroldsa  Lke | 6nkormanyzatok terilete

kertvarosias lakoterilet
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Megallapithatd, hogy a 2730 telek ugyan kozvetlenil kapcsolodnak a belterilethez és a kialakult
lakoterilethez és részlegesen koézmivesitett (villamos energia, viz) Utszakaszok mentén
talalhato, de a lako rendeltetés elhelyezése a hétvégihazas idil6 ovezeten belili a hatalyos
szabalyozas szerint nem lehetséges, valamint az el6irt el6 és oldalkerti szabalyok betartasaval a
jelenlegi telekgeometriaval az épitési hely idealis aranyokkal biré épilet épitésre korlatozottan

alkalmas.

N A

az Akacdomb utca irdnyaba

A Marianosztrai Utrol

Az Akdcdomb utca a Marianosztrai Ut irdnyaba \ 3731/1 benétt, hasznalaton kivili kozut terilet az
Akdcdomb utcardl
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A terUlet elhelyezkedését, beépitettségét, kornyezetét az alabbi légifoto mutatja
be(https://wego.here.com/discover/zebeg%C3%Agny?map=47.81103,18.9059,16.72,satellite)

\
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol

" e — ‘
Yad ‘\’L“ ) L \ae X "

Hatéalyos HESZ 2730 hrsz-0 terUletre vonatkozé 6vezeti elGirasai

29.§ A hétvégi hazas idiilteriiletek (Uh) épitési 6vezeteinek dltalanos eldirdsai
37§
(1) Az épitési bvezetben elhelyezhetd
a.) legfeljebb egy idiil6egységet magaba foglalo idiléépiiletek,
b.) vendéglaté épilet
c.) kiskereskedelmi épiilet
d.) sportépitmények
(2) Az épitési bvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a.) k6zmU-becsatlakozdsi mitdrgy,
b.) hulladéktartaly-tdrold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
c.) épilettdl kilonallé - épitménynek mindsilé kirakatszekrény (legfeljebb o,4 m-es mélységgel),
d.) kerti épitmény
(3) csak az épitési helyen belil és az oldalsé telekhatartdl mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezheték el:
a.) kézmipétlé mitargy,
b.) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zdszlétartd oszlop



(1)

(2)
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39§
Uh-2 jel( épitési bvezet elSirdsai:
a.) Beépitési mod: szabadon allé
b.) A kialakithatd legkisebb telek terilet (m?): 600
c.) Abeépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%6): 15
d.) Abeépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 15
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) Abeépitésnél alkalmazhato legnagyobb-épiletmagassag (m): 45
g.) Azépilet legmagasabb pontja (m) 6,0
h.) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zildfelileti arany (%): 65
i.) Szintterileti mutato: 0,2
J.) A Kézmdelldtas mértéke: teljes

Az elbkert, oldalkert és hatsékert nagysdgdnak meghatdrozdasakor az alabbi, eléirdsokat kell figyelembe
venni:

a.) Azelbkert nagysdga 5 m.

b.) Azoldalkert és hatsékert nagysdganak meghatdrozdasdra az OTEK vonatkozd elSirdsai a mértékaddk.

Hatalyos HESZ teriletre figyelembeveendd tovabbi eléirasai

27. Altaldnos épitési eldirasok
27.§

1. Atelepiilés igazgatasi teriiletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthaté (allagmegovads, felujitds),
de Uj épitési munka mar csak HESZ elirdsainak betartdsdval végezhetd.

2. Azelbkert nagysaganak meghatdrozasakor az alabbi elSirdsokat kell figyelembe venni:

1. A telepilés mdr beépilt részein az el6kert meghatdrozdsa tekintetében a kialakult dllapothoz kell
alkalmazkodni illeszkedési vizsgdlattal igazolva.

331 Fgységes, elGkert nélkili beépités esetén az épitési vonalat utcavonalon kell tartani.

3. [4Ahol az épitési Gvezet, Gvezet elbkert nagysdagot meghatdroz, ott annak nagysdgdt figyelembe kell
venni, vagy illeszkedési vizsgalattal igazolva a kialakult dllapothoz kell alkalmazkodni.

4. [BIAzelbkert hatdra egyben épitésivonalis. ElGkertes beépités esetén az Uj épiletek utca feléli homlokzata
hosszdnak legalabb 75 %-a kételezéen az épitési hely elSkerti hatdrvonaldra kell keriljén amennyiben a
terepviszonyok ezt nem zdrjak ki.

5. [PAhol a szabdlyozdsi terv épitési vonalat hatdroz meg, ott az Uj épiletek utca felli homlokzata
hosszdnak legalabb 75 %-a kételezéen az épitési vonalra kell keriiljon.

9. Az oldalkert és hatsékert nagysdgdanak megadllapitdsanal az OTEK vonatkozo elbirdsai a
mértékadok, kivéve ahol az 6vezeti eléirds ettdl eltéréen rendelkezik.

4. Oldalhatdron allé beépitési mod esetén az elhelyezendd Uj épiiletet az oldalhatartdl elsésorban a
kérnyezetben lévé dllapothoz igazodva ennek hianydban az oldalsé telekhatdrtol mért legalabb o,6 m,
legfeljebb 1,5 m tavolsdgra kell elhelyezni.

5. Az épitési 6vezetekben az 6vezetenként meghatarozott épiletmagassag betartdsa mellett a 15% feletti
lejtésy telken, a lejté fel6li homlokzatmagassdg 6 m-nél nem lehet tébb.

6. Pince épitése esetén és 10% feletti lejtésy telken elhelyezendd épiilet, épitmény esetén geotechnikai

Jjelentés készitése sziikséges.
[271

7.
8. Lapostetds épiilet, épiletrész épitése esetén a tetdfeliilet hasznositasdt lehetévé tevid kialakitds:
5. zdldteto,
6. tetlkert, tetdterasz,
7. napenergia hasznosito berendezések
8. faburkolat
lehetséges.

10. Nem jdrhatd, kavicsteritéssel vagy egyéb mddon kialakitott lapostetd csak abban az esetben épithetd,
amennyiben a fent felsorolt megolddsok alkalmazdsa mdszaki okbdl kizart.
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14. Lakdépiilet épitése esetén a gépkocsi tarold a fé rendeltetésy épiilettel egy épilettomegen belil
alakithato, kivéve a 27.§.(13) bek. eléirasa.

15. Ujterepszint alatti épitmény kiilonallo épitményként nem létesithetd. Az dltalanos tilté szabaly alél
kivételt képeznek az 6vezetenként meghatdrozott melléképitmények, a félddel boritott pince,
Jjégverem, zoldségverem, amelynek maximalis alapteriilete brutté 4m* valamint a tamfalgarazs.
Ezen épitményeket épitési helyen beliil kell elhelyezni.

16. Utcafronti telekhatdron (elékertben) tdmfalgardzs épitése akkor lehetséges, ha az utcdban lévé

allapotnak tekinthetd, és az épitési telek elGkerti része 20%- nal meredekebb lejtésd.

27. A Kertvarosias lakoteriletek ovezeteinek (Lke) altalanos elGirasai
29.§

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet a lakd rendeltetésen kiviil

a helyi lakossdg elldtdsat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd,

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqigyi, szocidlis,

kulturdlis,

sport

szallds jellegd

S

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a telken beliil barhol, az épitési helyen kivil is elhelyezheték:

kézmd-becsatlakozdsi mitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

épilettdl kiilénallo - épitménynek mindsild kirakatszekrény (legfeljebb o,4 m-es mélységgel),

B W N R BN

kerti épitmény, legfeljebb brutto 15 m? alapteriilettel, amennyiben az épitmény zart tetészerkezettel vagy
legaldbb 2 oldalrdl zart figgdleges hatdrold szerkezettel rendelkezik. Kerti épitmény elSkertbe nem
helyezhetd.

csak az épitési helyen belil és az oldalsé telekhatdrtol mérve legaldbb 3 m tdvolsdgra helyezheték el:
kézmdpdtlé mitargy,

épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zdszlétartd oszlop

husfistold, jégverem, zéldségverem

Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen belil helyezhetdk el:

gépkocsi tarolé.

W R RN RR

Az Gvezetben a meglévd kerti szerszam-, termény- és gépkocsi tarolok megtarthatck, felujithatdk, uj
épitési hasonlo célu épitmény (kivéve gépkocsi tarold) csak az utcai épilettémeg mégétt, az altal
takartan, az épitési helyen belil, a beépitési modnak megfeleléen helyezheté el.

4. Kialakult allapotu, illetve a mar beépiilt tombik esetén az illeszkedés szabalyait is figyelembe kell venni.
5. Lapostetd épitése esetén beépitésnél alkalmazhato épilet legmagasabb pontja a 30-36§-(g) pontjdban
meghatdrozott mérettdl eltéréen 6 méter.

2. Altaldnos kézmiellatdsi és elektronikus hirkozlési el6irdasok

7. Allandé emberi tartézkoddsra szolgalé épiilet épitése, vagy hasznalati méd megvaltoztatdsa akkor
lehetséges, ha:
c. abelteriilet egészén, és a beépitésre szant teriileteken a teljes k6zmdiellatds biztosithato:
a. avillamosenergia ellatas,
b. avezetékes ivéviz ellatas,
c. jelenszabalyozads szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek,
d. azépitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
d. akiilteriileteken lévi beépitésre nem szant teriileteken legaldbb hidnyos k6zmdellatds biztosithato:
a. avillamosenergia ellatds,
az illetékes kézegészséqigyi szakhatdsdg altal is elfogadott egészséges ivovizellatds,
Jjelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesilnek,

Qa0 o

az épitési hely vizelontéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett.



QN

cC.

dd.

10.
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20. Csatorndzads
20.§
A telepiilésen a talaj, talajviz és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott
szennyviz kéozvetlen talajba szikkasztdsa, talajvizbe, allévizbe valo bevezetése a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos.
A keletkezé szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés - az egyéb
feltételek teljesilése esetén is - csak akkor alkalmazhatd, ha:
a kézcsatornara csatlakozas lehetésége 100 m-en belil nem all rendelkezésre
a tisztitott vizek szamdra a megfelel6 felszini éléviz befogadds megoldhato (felszin alatti tisztitott
vizelhelyezés tilos),
az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok is hozzajarulnak,
a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlik til a targyi telken, tovabba
a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot el lehet érni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatosdag meghataroz.
Meglevd belteriileti beépitésre szant még csatorndzatlan teriletein, ha a napi keletkezé szennyviz:
az 5 m® mennyiséget nem haladja meg, akkor megengedett zart szennyviztarolo medence, vagy - az
egyéb feltételek teljesiilése esetén - egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazasa. A
kozcsatorna halozat kiépitését kovetden, a zart szennyviztarolo medencét fel kell szamolni és a
kézcsatornara csatlakozast ki kell épiteni.
mennyisége meghaladja az 5 m3 mennyiséget, akkor - az eqyéb feltételek teljesiilése esetén - megengedett
egyedi, hdzi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazdsa, de zdrt szennyviztdrold medence nem
alkalmazhato. Ebben az esetben, ha egyedi, hdzi szennyviztisztito kisberendezés valamely okbol mégsem
lenne alkalmazhatd, akkor kézcsatorna hdldzati csatlakozast kell kiépiteni.
Belteriilet beépitésre nem szant terilletén, és a kilteriileteken elhelyezhetS épitményben keletkezd
szennyvizeket, ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége:
nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre Gl kbzcsatorna halézat nem kézeliti meg a teriletet 100 m
tdvolsdgon belil, akkor:
a szennyvizeket egyedi hdzi kézmipdtloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegydjteni, az 6sszegyUjtott szennyvizet a kijel6lt leiiritS helyre kell szdllittatni, a k6zmUpdtlé medence
csak akkor alkalmazhatd, ha a telek dllandé megkézelithetéségére a megfelelé (paraméterd és
kiépitettségl) kézhaldzati Utkapcsolat biztositott.
a keletkezd szennyvizek tisztitasdra egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhaté, az arra
vonatkozo eldirdsok teljesitésével.
meghaladja az 5 m3-t, és a kézcsatorna halozat nem kézeliti meg a teriletet 200 m tavolsdagon belil, akkor
a keletkezd szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato.
Ha kisberendezés valamely okbdl mégsem létesithetd, akkor épiteni csak kézcsatorna csatlakozads
kiépitésének megolddsdval lehet.
Szennyvizatemeld mitargy védétavolsag igénye:
hatésdg dltal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy
el6zetes megallapitas nélkil:
bizzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitdrgy esetén 20 m,
bizzar vagy zajvédelem nélkili mitargy esetén 150 m.
21. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
21. §
A felszini és csapadékviz elvezetést szolgald, vizgazddlkoddsi teriletként lejegyzett teriilet jogallasdat
megvdltoztatni, csak a vizelvezetés megolddsanak vizjogi engedély alapjan torténé modositasaval lehet,
annak megvaldsitasdt kovetéen.
A felszini vizek elvezetését szolgalo drkok, horhosok, vizfolydsok, vizmosdsok parti savjat elsésorban
kozteriiletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantarté sdvot kézteriletként nem lehet
lejegyezni, ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetGségét biztositani.
Felszini vizek elvezetését szolgald drkok, vizfolydsok, horhosok, vizmosdsok betemetése, eltorlaszoldsa, a
viz elfolydsanak barmilyen médon megakaddlyozasa tilos, az még ideiglenesen sem lehetséges.
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11. A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel, vagy zart csapadékcsatorndval 6sszegyijtve) élévizbe torténéd
bevezetése elétt hordalékfogo mitargy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogd mitargy)
elhelyezése kotelezd.

12. Ha Uj beépités, vagy beépités ndvelése esetén keletkezd tobblet csapadékvizet a csapadékviz szallito
halozat, vagy a befogado elvezetni nem tudja, akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek
visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat) megoldani.

13. A 20, vagy anndl tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vizzard
burkolattal elldtni.

2. A 20, vagy anndl tobb gépkocsit befogadd parkold egységek feliiletérdl és a gazdasdgi teriletek
szénhidrogén szennyezésnek kitett belsé uUtjairdl 6sszegyllé csapadékviz csak olajfogd mditargyon
keresztil vezethetd be a kézcsatorndba.

14. A nyilt drkos vizelvezeté hdlozat feletti kocsi behajtok az drok vizszallito képességét nem

korlatozhatjdak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

a vizszallitas akadalymentes legyen és

az arculat formalas érdekében ne legyen: 3 m-nél szélesebb

SQ ™o

Egy telekre csak egy kocsi behajto létesiiljon (saroktelek esetén lehet kettd).

A hatalyos Telepulésképi rendelet el6irasai kozil az alabbi elGirasokat figyelembe kell venni a

terilet fejlesztése soran:

14.§
(1) A kézség egész teriletén az épiletek, épitmények, létesitmények elhelyezését, méretét, formdjdt gy kell

meghatdrozni, hogy az elésegitse természeti és tdji jelleghez torténd igazodast.

(2) A kézség teriiletén tajba ill6, természetes anyaghaszndlatu és egyszer( tomegy épiletek épithetdk. Lapostetds
kialakitas kizarolag ndvényzettel belltetett zoldtetd, vagy tetlterasz esetében lehetséges, amennyiben tdjhoz
illeszked6 mddon megoldhaté a témegformdlds. Kialakult, védett teriileteken lapostetd kizdrdlag a teljes
épilettémeg aranydaban legfeljebb 25% mértékéig alkalmazhatd. Védett utcaképekben, miemléki kbrnyezetben,
védett épliletek kbzvetlen szomszédsagdban, vagy ezekkel szemben lévé oldalon kézteriiletrél lathaté mddon, csak
magastetds épiletrész épithetd.

(3) Homlokzatképzés megengedett anyagai: vakolat, terméské, fa, iiveg, vagy ,zéld névény” homlokzat.

(4) Tetdfedés anyagai: égetett agyagcserép, pikkelyszerd sikpala, barnatdl téglavérdsig terjedd arnyalatokban vagy
névényzettel beiiltetett zildtetd. (Magastetd fedésére nem haszndlhaté bitumenes lemez vagy zsindely,
hullampala, fémlemez, mianyag hullampala.)

(5)  Nyildszarék anyaga a telepilés védett értékeinél, telepilésképi szempontbdl kiemelten fontos
telepilésrészeknél: fa vagy fa anyagmintazatu mdanyag.

(6) Antenna, klimaberendezés, szerelt fémlemez kémény és hirkozlési eqység a homlokzat kézteriletrél lathato
részén nem helyezhetd el.

(7) A homlokzatok szinezésére nem haszndlhatdak rikito szinek. Az alkalmazhatd szinek jegyzékét jelen rendelet
............ sz. melléklete tartalmazza. A telepilés kbzigazgatasi teriletén az épiletek tdji és az épitett kérnyezethez
valo illeszkedésének bemutatdsdra fotédokumentdciot, valamint latvdnytervet kell késziteni a tervezett épiilet
anyag- és szinhasznadlatanak dbrdazoldsaval.

(8) A telepiilésen jellemzden féldszintes épiilet épitése javasolt.

(9) Lakodépiiletek léptéke és tomegardnya csak olyan lehet, amely kéveti a telepiilésen hagyomdnyosan kialakult
dltaldanos épliilet léptéket és tomegardnyt.

(10) 250 m2-nél nagyobb féldszinti brutté alapteriiletl épiilet megvaldsitdsa esetén kisebb épiilettémegekre kell
tagolni a hazat.

(11) A k6zség egész teriletén nem helyezheté el lakéhajo, mobilhaz, vagy konténer.

(12) Vegyes tetd csak akkor alkalmazhatd, ha egyéb miszaki megoldds nem lehetséges.

(13) ,Mediterran” jellegy tet6forma tovabbad , hdz a hdzon” épiilet témeg szerkesztés nem alkalmazhato.

15.§ (5) Kozteriletek felujitasa sordn egységes megjelenésre és felileti burkolat alkalmazasdra kell torekedni. A
kisebb forgalmu utcakban, teresedéseken lehetdséq szerint kiselemes burkoléelemeket kell alkalmazni. Szikséges
biztositani névényzet és utcabutorok elhelyezésének lehetdségét. Gondoskodni kell a vizelvezetés korszerd
kialakitasarol. Kozteriileti felujitas kizardlag az érintett szakmak engedélyezett szakdgi tervei alapjan végezhetd
(kertépitészet, kizlekedési- és Utterv, k6zmditervek)
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16.§

(1) Az egyes épitési dvezetekben foglalt eldirdsok betartasa mellett az elbkert, oldalkert és hatsokert
vonatkozdsaban az aldbbiakat kell figyelembe venni:

a) A telepilés mdr beépiilt részein az el6kert meghatdrozdsakor a kialakult dllapothoz kell alkalmazkodni.

b) Az elbkert hatdra egyben épitési vonal is. Elékertes beépités esetén az uj épiletek utca fel6li homlokzata
hosszdnak legalabb 75 %-a kételezéen az épitési hely elkerti hatdarvonaldra kell keriljon.

d) Az oldal- és hatsckertek vonatkozasdban a kialakult dllapotot és a terepviszonyokat egyardnt figyelembe kell
venni.

(2) A Kézség kozigazgatasi teriiletén a magastetds épiilet hajldsszége 25° és 45° kézotti lehet.

(3) A tervezett éplilet teté formdja, tetégerinc irdnya az utcaképben jellemzé tetéformadt és tetlgerinc iranydt
kévesse. Az igy megvaldsuld témegformdlast az épilet kizteriilet felé es6 homlokzatatdl szamitott legaldbb 6.0
méter épiletmélységig kovetni kell.

(4) Epileten elhelyezett tobb tetdfelépitmény kizdrdlag egyféle formai megjelenéssel alakithatd ki.

(5) Amennyiben azt kiilon el6irds nem szabdlyozza, a terepszint alatti l[étesitmény a beépithetd teriilet 1,25-5z0r6se
(féldhdz, dombhdz épitése esetén 1,5-szerese) lehet, és nem nyulhat be az oldal- és hdtsdkert méretébe.

(6) Telepitett napelem a kézterilet feldl nézve csak takart oldalon, vagy talajon helyezhetd el. Amennyiben miszaki
okok miatt nincs mds megolddsi lehetdség a napelemek elhelyezésére, tervekkel és fotdkkal igazolni kell, hogy az
utcaképet hatranyosan nem befolydsolja a napelemek latvanya, és a dokumentdciora telepilésképi véleményt kell
kérni.

(7) Epiilet épitése esetén 10% feletti lejtés( terepen az épiiletet terepre kell illeszteni.

17.§(1) A lakd- és Udil6-dvezetekben épitési telkek nem vizdteresztd burkolt feliileteinek ardnya nem haladhatja
meg az épitési telekméret 10%-dt.

(2) Lakdteriileten az eldirt z6ldfelilet minden 100 m2-e utdn legaldbb 1db 6shonos nagy lombot névelé fa iltetendd.
18.§(9) Lejtls terepen sziikség esetén tamfal, rézsd létesithetd.

(10) Az épilet mellett legalabb 3m hosszban tervezett 1,5 méternél magasabb feltéltés esetében az adott
homlokzatmagassag szamitdsakor 1,0 métert hozza kell adni a kiszdmitott értékhez.

3-es szamu modositassal érintett terilet elhelyezkedése, adottsagai:

A Verbic-patak 192/2 hrsz-U, és a Malomvdlgyi-patak 0108,461, 69/2, 69/4, 66 hrsz-U ingatlanjai
mentén magan és dnkormanyzati tulajdonban allé ingatlanokat érintd 6kologiai haldzat dkologiai
folyoso pontositasa tervezett.

Zebegény Kozség Képviseld testilete kilon dontést hozott a telepilés belteriletén folyd patak
terUletek mentén huzddd okolodgiai folyoso lehatarolasanak pontositasi kérelmérdl.

A tervezett valtozds soran telepUlésszerkezeti és szabalyozasi terv szabalyozasi elemei, dvezeti

besorolasa stb, nem valtoznak, kizardlag az okoldgiai folyosd hatdra modosulhat a DINPI és a Agrar

Minisztérium tamogatasa esetén.

Vagyis a tervezett 6koldgiai hdldzat pontositdssal a patak terilete vizgazddlkoddsi dvezetbe marad és
egyéb a patak menti kapcsolodo teriletek 6vezeti besoroldsai sem valtoznak.

A kérelem oka:

A Duna Ipoly Nemzeti-Park Igazgatdsag felé a kérelem oka, hogy a patakmeder melletti magan

ingatlanokat szamos esetben 10-20 méter kozotti szélességben érinti az dkoldgiai folyoso, ami az

épitési joggal rendelkezé épitési telkek esetén a beépitést er6sen korldtozza, adott esetekben

ellehetetleniti. Szamos épitési telek esetén a meglévé lakoépileteket is részben vagy egészben

lefedi. A hatalyos HESZ rendelkezik tébbek kdzott az 6koldgiai folyosdval érintett tertletekrél is,

mely szabalyt az Onkormanyzat meg kivanja tartani, de ténylegesen védelemre érdemes teriletekre

vonatkoztatva. ,Zebegény HESZ 5.§ (9) bek.

(9) Természetvédelem alatt alld teriileten vagy dkoldgiai halézathoz tartozd teriileten az eredeti
zéldfelillet és névényallomany megtartandd, alakitdsa (gyéritése, kiegészitd telepitése, stb.) a
magasabbrendd jogszabalyokban elbirtaknak megfeleléen végezhetd.”
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4-es szamu modositassal érintett terilet elhelyezkedése, adottsagai:

Hibajavitas keretében rendezend6 a 2702, 2467, 2423 hrsz-U ingatlan déli hatarain hianyzo6 és
feltintetendd 6vezethatar.

A Szabalyozasi tervlapon feltintetésre kerUl a lemaradt Gvezethatar és az 6vezeti jelek. Ennek helyét
a hatalyos szabalyozasi tervlap szinezése egyértelmdisiti.

277

Kivonat a hatalyos szabalyozas: tervbol K/vonat a tervezett szabalyozas: tervbol

5.2.Természetvédelmi adottsagok az 1. és 2. mddositasi terilet vonatkozasaban

Atervezési teriletek nem részei a Nemzeti 6kologiai haldzatnak és nem érint Natura 2000 kijeldlésg,
illetve védett természeti teriletet. A terileten ex lege védett él6hely az Onkormanyzat, a tervezék és
a terulet tulajdonosa szamara nem ismert.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Ateriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.
Megallapithato, hogy a mddositas bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot nem igényel, mivel a terileti
maddositas nem éri el az 1 ha-t.

5.3. Orékségvédelmi megallapitasok

Aterileteken védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkozelindvényzet, él6hely (lagyszaru és fas névényzet, illetve ezek tarsulasa) nem talalhato.
A3-asszamu tervezésifeladat (terllet) esetén, mely nem jelent telepilésszerkezetivagy szabalyozasi
valtozast az ingatlan érinti a kozhiteles nyilvantartasban 12563 hrsz.-U, Zebegény — Almas"
elnevezés( régészeti lelhelyet, valamint része a 7615-6s azonosité szamu Romai katolikus templom
29777 azonositd szamu mUemléki kdrnyezetének, valamint a 7614-es azonosité szamu Vasuti viadukt
29776 azonositd szamu miemléki kdrnyezetének.

Megallapithatd, hogy a telepUlésre készilt Orokségvédelmi hatastanulmany 10 évnél nem régebbi.
Régészet:

Az 1-es, 2-es, 4-es modositasi terUleteteket érintéen régészeti terileti lehatarolas nem érinti.
Orokségi elemekre gyakorolt hatasok nincsenek.

A vonatkozd kormanyrendelet értelmében a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen a hatdsag
orokségvédelmi engedélye szikséges — a mas hatdsdg (Orokségvédelmi szakhatdsag
hozzajarulasaval vagy szakkérdés vizsgalata alapjan kiadott) engedélyéhez nem kotott —minden, 30
cm mélységet meghalado féldmunkahoz, tereprendezéshez, valamint depd, feltoltés, toltés
létesitéséhez és a régészeti emlék megovasi, konzervalasi munkalataihoz.
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Minden ismert és nyilvantartott lel6hely esetében mar a jelenlegi humuszréteg bolygatasa
(eltdvolitasa) is sérti a régészeti 6rokség foldben rejl6 emlékeit. Amennyiben ezek teriletén
elkerilhetetlen az épitési tevékenység, annak eljardsaba a kulturdlis 6rokségvédelmi hatdsagot be
kell vonni. Illyen esetben megel6zd régészeti feltarasra kell szamitani, amelynek koltségeit a
beruhazdnak kell viselnie.

A terUleteken terUletfelhasznalas valtasok esetén az oOrokségvédelmi és kornyezeti értékek
sérulésének veszélye nem all fenn.

6. ATERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény
(MATIT), és a 9/2019.(Vl.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020. (VI.30.)
rendelete figyelembevételével készil.

A tervmoddositds a telepUlésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepUlés térségi
terUletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolasat szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai, azaz a teriletfelhasznaldsi kategoriak
nagysaga nem valtozik a modositas soran. Az MATIT torvény eltérési lehetoségeivel élve valtozik a
telepilési telepUlésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi besorolasa.

6.1. Igazolas-orszagos és térsegi teriletfelhasznalasi kategoriak

PMTIT  térségi teriletfelhasznalasi PMTrT 10/2020. (VI.30.) r. teriletrendezési terv kivonatok
kategoriak Nt )

- telepUlésitérség \Ej 2

- mezbgazdasagi térség

- erd6gazdalkodasi térség

- sajatos terlletfelhasznalasu térség

- vizgazdalkodasi térség e

Az 1. szamU maddositasi terilet a PMTrT ebegény

Tervében a mez6gazdasagi térségbe, a 2.
szamuU modositasi teriletek a telepilési
térségbe tartoznak.

1.-es és 2. szamU modositasi
terilet
Az el6irasnak a tervezett modositas
megfelel!

a
.2018. évi CXXXIX. torvény b) a megyei  2018. évi CXXXIX. torvény térségi teriletfelhasznalas kivonat

teriletrendezési tervben megallapitott
térségi terUletfelhasznalasi kategoridkon
belll a 11. § elGirasait kell alkalmazni,” Az
MATIT 11. § b) és d) pontja alapjan:
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+AZ MATIT 11. §

b) * a mez6gazdasagi térség teriletének
legalabb 75%-at a mez6gazdasagi terilet
Ovezetébe kell sorolni, a fennmarado
részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes
terilet épitési dvezet nem jeldlhetd ki;

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan:
.2 telepllési térség teriletén barmely
épitési dvezet, Ovezet kijel6lhets;”

Pest Megye terileti mérleg
telepilés Térségi teriletfelhasznalas ha
Zebegény telepilési térség 203,6
Zebegény sajatos teriletfelhasznalasu térség 5,8
Zebegény erdégazdalkodasi térség 513,2
Zebegény mezdgazdasagi térség 165,2
Zebegény vizgazdalkodasi térség 82,7

PMTrT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithato, hogy a moédositassal érintett:

1. szamu terilet,- mint beépitésre nem szant terllet a mezOgazdasagi térség teriletén
helyezkednek el. A terilet tovabbra is mez6gazdasagi 6vezetbe marad.
Az 1.es szamu modositas a mezdgazdasagi terlleten belll kizardlag 6vezeti modositast érint,
tehat a mez6gazdasagi térségbe illeszkedik a tervezett 6vezet és funkcio.
A beépitésre nem szant célu modositdsi szandék mezdgazdalkodasi és telepilési térségben
torténd elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhetd teriletfelhasznalasnak, ezért szakmailag
nem indokolt a térségi terveknek vald megfelelés részletes, minden térségre kiterjedd
kidolgozasa.

2. szamu terilet (2/a, 2/b), mint beépitésre szant és beépitésre nem szant terilet a telepilési
térség teriletén helyezkednek el. A terGleten belGli Gvezetvaltas torténik.
A telepilésszerkezeti terv mddositasat igényli, de a mdodositasi szandék a telepilési térségbe
illeszkedik.
A 2018. évi CXXXIX. torvény ,11.§ ( d) - pontja értelmében a telepilési térséq teriletén bdrmely
épitési dvezet, dvezet kijelolhets.”
A modositasi szandék az MATIT 12.§ (2)-(4) pontjaval nem Utkozik. Az Uj beépitésre szant
madositasi terllet (2/a pont részeként) a telepUlési térségben helyezkedik el, nem sértve a
védelmi el6irdsokat és az infrastruktura ellatas is biztosithato. A tervezett modositas a MATIT
12.§ (2)-(4) pontjanak megfelel, azzal 6sszhangban van.

A 2/ab szamuU modositasi terilet- Uj beépitésre szant teriletként kezelendd terilet. (mely KOu

kozut teriletbdl Lke lakoteriletbe keril) megallapithato, hogy:

1. Atelepilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

2. Amddositas nem jar zoldterilet vagy erdéterilet dtsorolassal.

3. Egyéb beépitésre nem szant terllet(kozut) terilet beépitésre szant teriletbe torténd
atsorolasaval a MATIT 12.§ (3) b) pontjanak megfeleléen az Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejileg a teriletnévekmeény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésy, Uj
zoldterUletet jelol ki a terv. (2/b mddositasi terilet)
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4. Akijelolésre keril6 zoldterUlet (Kozkert) a telepilési onkormanyzat tulajdonaban van.

Borvidéki telepulés sz616 termdhelyi kataszter érintettséq:

Asz6lészetrdl és bordszatrdl sz616 2020. évi CLXIII. térvény, valamint a sz6l6-bor agazatban folytatott
hatosagi eljarasokrol és teljesitend6 adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl szold 435/2021. (VII. 16.)
Korm. rendelet elSirasait figyelembe kell venni. Megallapithatd, hogy Zebegény nem tartozik egyik
borvidékhez sem, azonban a Lechner Tudaskdzpont Adatszolgaltatasa alapjan Zebegény borsz4l6
termOhelyi kataszteri terilettel rendelkezik, méghozza az 1-es szamu modositasi terilet
vonatkozasaban.

MATYT 13. § (1) Borvidéki telepilés borsz6l6 termdhelyi katasztere I-Il. osztalyu terileteihez tartozo
foldrészlet — a kilonleges mez&gazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szant teriletté.

Az 1.szamU tervezésiterilet a borsz6l6 kataszter altal nyilvantartott teriletként mez6gazdasagi
ovezetbe marad, igy megallapithato, hogy a terv az MATIT 13. § (1) el6irasainak megfelel.

Orszagos GyUmolcs Termdhely Kataszter érintettség:
13. § (2) Az Orszagos GyUmolcs TermOhely Kataszter . és II. osztalyu terileteihez tartozé foldrészlet

— a kilonleges mez6gazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriletté.

Az Orszagos Gyumolcs Termdbhely Kataszterrdl a NEBIH-szolgaltatott adatot. Kijelenthetd, hogy a
telepilésen nincs gyimolcs termohelyi kataszter. Vagyis a terv megfelel a vonatkozd elSirasoknak.

6.2. igazolas - orszagos és térségi ovezeti kategoriak

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény
és a PMTrT 10/2020. (VI.30.) rendelete alapjan: Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy
Zebegény modositasi terileteit az MATYIT és a PMTrT alapjan 6 kilonbozé térségi dvezet érinti.
2018. évi CXXXIX. torvény és a PMTrT 10/2020.(VI.30.) rendelet elGirasai alapjan érintett térségi
ovezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos és megyei 6vezetek

Zebegény Modositasi

telepilés terilet
1.0koldgiai haldzat magteriletének dvezete,
2. 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosojanak dvezete, érintett nem érintett
3. 6kologiai haldzat pufferteriletének 6vezete,
4.kivalo termdéhelyi adottsdgu szantdk ovezete, PMTrT 3.2. melléklet nem érintett | nem érintett

5. jo termdhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet), PMTrT 3.2. melléklet
6.erd6k dvezete, PMTrT 3.3. melléklet érintett nem érintett

nem érintett | nem érintett

7.erdételepitésre javasolt terilet Gvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet), PMTrT 3.3. melléklet
8.tajképvédelmi terilet dvezete érintett

érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), PMT(T 3.4. melléklet 1.6s 2.mad. ter

nem érintett | nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett . .
o , nem erintett | nem erintett
telepilés, PMTrT 3.5. melléklet

10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MVM drintett érintett
érinte
rendelet), PMTrT 3.6. melléklet 1.6s 2.mod.ter.
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11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), PMTrT L L.
) érintett nem érintett
3.7. melléklet

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A L. L.
. D . nem érintett | nem érintett
Budapesti Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.

13. Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal érintett telepilés,
PMTrT 3.8. melléklet
5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek terileti lehatarolasat és 6vezeti szabalyait a

nem érintett | nem érintett

teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / ovezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kézig. |Modositasi
terilet. terulet
telepilési térség + +
sajatos terlletfelhasznalasu térség + --
erdégazdalkodasi térség + --
mez6gazdasagi térség + +
vizgazdalkodasi térség + --
térségi ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete (3.9. melléklet) -kdzigazgatasi alapu lehatarolas + +
rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (3.10. melléklet) -- --
tanyas teriletek 6vezete (3.11. melléklet) -- --
foldtani veszélyforras terilet dvezete (3.12.melléklet)- kozigazgatasi alapu + +
lehatarolas

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacids-technolodgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének dvezete (3.13.1. mell.) -- --
logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete (3.13.1. melléklet) - --
turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete (3.13.3 melléklet) + +
kertes mezGgazdasagi teriletek Gvezete (3.13.4 melléklet) + +
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete (3.13.5 melléklet) -

Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Zebegény mddositasi terileteit az MATIT és a
PMTrT alapjan hat térségi dvezet érinti.

- tajképvédelmiterilet ovezete (MvM rendelet, és PMTIT 3.4. melléklet alapjan)

- vizminGség-védelmiterilet dvezete (MATIT és PMTrT3.6. melléklet alapjan)

- asvanyinyersanyagvagyon Ovezete (PMTrT 3.9. melléklet) alapjan

- foldtani veszélyforras terilet Ovezete (PMTrT 3.12.melléklet)

- turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete (PMTrT) .3.13.3. melléklet alapjan)

- kertes mez6gazdasagi teriletek dvezete (3.13.4 melléklet) alapjan
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I3

Vizmindség-védelmi terilet Gvezete

TSI

——————

Turisztikai fejlesztések
célteruletének ovezete

Tajképvédelmi terilet megfelelési igazolas:

A telepilésképi rendelet elGirdasokat fogalmaz meg a telepiléskép védelme érdekében. A
telepulésképi rendelet meghataroz telepilésképi szempontbol meghatarozo terileteket, melyre
kulon eléirasokat fogalmaz meg az épitmények kilsé megjelenésére, tomegalakitasara vonatkozdan,
tovdbbd a HESZ tervezet az épiletmagassagok alacsonyan tartdsdval, a telepUlésképhez
illeszkedden allapit meg szabalyokat.

A fejlesztési és rendezési teriletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi terllet Ovezetére
vonatkozo elSirasokkal. A terv tajképvédelmi szempontbdl megfelel.
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Vizmindség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 5. § alapjdn:

(1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz vezetbdl torténd kivezetésérdl és az
dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeirél a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.”

Az orszagos vizminOségvédelmi teriletet a telepllés egyes terileteit érintik. Az elGirasnak
megfelel6en Zebegény hatdlyos telepilésrendezési eszkdzei tartalmazzak mind a vizvédelemmel
érintett teriletek lehatarolasat, mind azok terUletére vonatkozo el6irasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmivesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozd elGirdsokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani. A mddositasi terilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet
Ovezetére vonatkozo elbirasokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel. Az 6sszhang
tovabbra is biztositott.

Asvanyi nyarsanyag gazdalkodasi teriilet megfelelési igazolas:

AtelepUlésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

Akijelolt terlleten, a telepilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el. A banyaszati adatszolgaltatas alapjan a hatalyos terv tartalmazza a banyaterilet
kijelolést.

Az érintettség a tervezett fejlesztési teriletek kialakitasat nem gatolhatja, attdl tavol helyezkednek
el. Afentidézett elSirasnak megfeleléen az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete megfelelési igazolas:

MVM rendelet: ,11. § (1) A foldtani veszélyforrds terilet dvezetében a féldtani veszélyforrassal érintett
terilet kiterjedését a telepilésrendezési eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten uj beépitésre szdnt terilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskorben eljard illetékes fovdrosi és megyei
kormanyhivatal hozzdjaruldsaval kell meghatarozni.”

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat honlapjan elérheté ,Magyarorszag mozgasveszélyes
terUletei” térképi adatai alapjan a modositasi terlletek mozgasveszélyes terilet altal érintett.

A Banyakapitanysag 1 db felszinmozgas-veszélyes teriletet tart nyilvan.

A mozgasok lefolyasa nem ismert, az elsé karokat az dtvenes években jelezték, R mozgasok azdta
periodikusan ismétl6dnek. Védekezési javaslat: rézsl rendezése, felszini vizelvezetés.

A mozgas kdzvetlen oka: a kdzetdsszlet atazasa. Utdvizsgalatideje, eredménye: 1978.VIl.27. a terilet
rendezetlen a meredek |6szfalak omladoznak, tébb helyen a lakéhazak erésen karosodtak.
TerUletismertetd Geotechnikai szakvélemény készitése esetén lenne abrazolhato.

Az érintettség a tervezett fejlesztési terlletek kialakitasat nem gatolhatja. A fent idézett elGirasnak
megfeleléen az dsszhang tovabbra is biztositott.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének 6vezete igazolas:

+PMTIT 10.§ A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének 6vezetével érintett telepilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei
készitése, felilvizsgalata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdarhuzamos
fejlesztések elkerilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithatdé meg.”

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolddo fejlesztéseket jelen tervmaodositas nem tartalmaz. Vagyis a
modositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriletének dvezete altal.

A fentiek alapjan tehat a fejlesztési teriletek Ovezeti érintettsége a PMTrT 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelettel és elSirasaival 6sszhangban van .

Kertes mez6gazdasagi teriletek 6vezete igazolas:

A kertes mezégazdasdgi teriletek 6vezetébe sorolt teriilet beépitésre szant laké-, idilé-, vagy vegyes
teriletté mindsithetd az alabbi feltételek egyittes teljesilése esetén:

a) ha az atmindsités eqyéb jogszabdlyokkal nem ellentétes,

b) az érintett terilet a telepilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével hatdros,

¢) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossagoknak

is megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztosithatd, vagy erre vonatkozéan
a telepilési onkormdnyzat a telepilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte,
d) a tervezett funkcié mikédéséhez sziikséges — a megkozelitést és a k6zmivek elhelyezését egyardnt
lehetévé tevé — kozteriletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a telepilési 6nkormdnyzat a
telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte, és

e) a kozmivek kiépitettek vagy kiépitésik lehetésége és feltételei biztositottak, és erre vonatkozdan a
telepiilési onkormdnyzat a telepilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkdtétte,
vagy dontést hozott a koltségek vallaldsardl.”

Zebegény kozség Onkormanyzata a kertes mez8gazdasagi teriletek mddositasara vonatkozo
kovetelményeket betartotta, telepllésrendezési szerz6dést kotott az érintett terilet tulajdonosaval.
Egyebekben a a) -e) pontoknak a terv megfelel.

A fentiek alapjan tehat a mddositasi terllet Ovezeti érintettsége a PMTrT 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelettel, illetve Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival 6sszhangban van .

Etv. 7.§ (3)bek. e) pont szerinti igazolas:

11111

Ennek részeként a kozterUleti szélesitésként szikséges teriletek dtadasra kertlnek az Onkormanyzat
részére, és a kozteriletként nem hasznalt bendtt kozteriletszakaszt lakéd dvezetébe csatolja. Ezzel a
madositassal 0sszefiggésben kijeldlt kozkert terilet és a kozut céljara kijelolt terilet mérete
egyUttesen megegyezik az ,Uj beépitésre szant terilet” méretével. Vagyis csereterilet kompenzacid
bizositott.

A telepilésrendezéssel éritett terUletek teriUletfelhasznalas modositas részletei:

- AHatalyostelepUlésrendezési eszkdzok a 2730 hrsz-U épitési teleket a telepulésszerkezetiterven
Lke kertvarosias lakd, a szabalyozasi terven Uh hétvégihazas 4dul6 tertletként abrazoljak.

- Azeldirt el6 és oldalkerti szabalyok betartasaval és a jelenlegi telekgeometriaval az épitési hely
idedlis aranyokkal bird épilet épitése érdekében a Tulajdonos a 2731/1 hrsz-U benétt, Utként nem
hasznosulé 482 m*-es szakaszat megvasarolja az Onkormanyzattdl és igy idedlis épitésre
alkalmas telekszélesség alakul ki.
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- Atulajdonos altal megvasarolt terilet kompenzacidjaként egyfajta csereteriletként a telepilés
kdzuthaldzatanak fejlesztése céljabol az dnkormanyzati tulajdonu kozutteriletek szélesitése
érdekében mintegy 10 méter szélességben szabalyozasi vonalak feltintetése torténik a
szabdlyozasi tervlapon, mind a gyUjtouthalézati jelentéségli Nyul Ut Marianosztrai utcai
csatlakozasanal (2731/1-hrsz-0 kozut), mind az Akacdomb utca Marianosztrai utcai
csatlakozasanal (2731/2-hrsz-0 kézUut) 6sszesen 242 m2-en.

- Mivel a 2730 hrsz-U terilet tervezett telekalakitassal a 2731/1 hrsz-U kdzut mintegy 482 m*-es
teriletrészével né,- ami a telekiilésszerkezeti terv alapjan is kozut, vagyis beépitésre nem szdnt
terilet-, ezért a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) bek. figyelembevételével a teriletndvekmeény
25%-nak megfelel6 zoldterilet kijelolése szikséges a telepilés terlletén, melyet Zebegény
Kozség Onkormanyzata a 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (4) bekezdése értelmében sajat
tulajdony 209/9 hrsz-0 teriletén az -OTEK 2021. 07.15.-én hatdlyos dllapota figyelembevételével-
mintegy 240 m*-en biztosit. Ezzel el6készitve egyben a tervezett gyalogut és hid teriletét is az
Ujvolgy irdnyaba.

- A 2731/1 hrsz-U teriletre vonatkozd Uj beépitésre szant terileti kijelolésnél részlegesen
érvényesil a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 78./D § (4) b) pontjanak elGirasa, mely szerint ,ha
a kozut elhelyezése céljara szolgalo terilet csékkentése miatt ndvekszik a beépithetd terilet
nagysaga.” Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsul Uj beépitésre
szant terilet kijelolésnek. (A telepulésszerkezeti terv kozut abrazolasi modja és szabalyozasi
vonal valtozasa miatt keletkezik ,Uj beépitésre szant terilet”)

Helyszin, indoklas:
Az Ovezetmoddositas soran a ,fejlesztési cél” a terilethasznalatnak megfelel6 ingatlanjogi rendezés

lehetéségének megteremtése, amellyel a 2730 hrsz-U épitési telek teriletének és az azt korilvevd
kozteruletek forgalmanak megfelel6 szélesitése, korrekcioja valdsul meg a kozérdeknek megfeleléen.
A 2730 hrsz-U épitési telket minden oldalardl kozterilet hatarolja, illetve meglévé Gdil6 és
lakdterileti beépitések. A 2730 hrsz-U ingatlan novelése a természetben tehat csokkentik a kozut
terUletét, de ezzel valdjaban Uj beépitési lehetéség nem valdosul meg, igy az nem terheli a varos

infrastrukturajat, nem csokkenti annak zéldfelileteit.

Kivonat a
tervezett
szabalyozasi
tervbol:
Lakoterilet
kijelolésének, és a
forgalmat
bonyolito
kozutterUletek
szélesitésének
teriletei
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Kivonat a
tervezett
szabalyozasi
tervbol:

Kozkert
kijelolésének
terilete.

Nyilatkozat
A Zebegény TelepUlésrendezési tervhez szikséges teriletrendezési tervel6zményeknek vald

megfeleltetést a terlletrendezési tervel6zmények fejezetét készitd tervezd nyilatkozik, hogy a
maddositas megfelel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX torvény elGirasoknak.
Makkai Krisztina, telepilésmérnok
Varosépitési-Varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2024. aprilis 12.

7. SZAKAGI JAVASLATOK
7.1.TelepUlésrendezési javaslatok

A modositas keretében telepulésszerkezeti tervi modositast igényl6 beavatkozasok

bemutatasa:
TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
sorszam | Terilet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas
m2 szam modositas
hatalyos tervezett
Bedpitésre szént terileti b | gz | 6y ke
novekménnyel jaro valtozasok részterilete
2. Beépitésre szant terileten belili 2730 ,
<. (s x . 2/aa 2232 , N Lke nem modosul
terilet-felhasznalas valtozasok részterilete
NP . . 2730 .
3.Beépitésre szant terilet 2/ac 242 , . Lke KOu
. s L részterllete
visszamingsitése beépitésre nem
szant teriletté 2/b 240 , 209/..9 Lke Zkk
részterilete
4. Beépitésre nem szant terileten
belijli teriletfelhasznalas valtozasok
Osszesen: 964

Megjegyezzik, hogy a hatdlyos telepilésszerkezeti terv a 2730 hrsz-U terUletet kertvarosias
lakdteriletbe sorolta, vagyis a Képvisel-testilet altal meghatarozott hosszutavu jovékép Gvezeti
besoroldsa érvényesil a terileten. Kizarodlag a 482 m2-es kozutterilet teriletfelhasznaldsa, a kozut
szélesitése szamara atadott terlletek vonatkozasaban és 209/9 hrsz-U terileten kijeldlt kdzkert
kijeloléssel valtozik a telepUlésszerkezeti tervi rajzolat.
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Hatalyos allapot (TSZT)

Tervezett allapot (TSZT)

. mddositassal érintett teriilet hatara

Hatalyos allapot (TSZT)
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Tervezett allapot (TSZT)

médositassal érintett teriilet hatara

Hatalyos szabalyozasi terv varhato modositasai:

1. szamu modositasi terilet:

Telepilésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre nem szant mezdgazdasagi terilet
ovezeti kategoridk lehetdségeit és alkalmazasat a hatalyos magasabbrend( és helyi jogszabalyokkal
6sszhangban. Tovabba fontos szempont volt, hogy az Uj vezet és annak beépitése a telepilésképi
elvarasokkal is 6sszhangban legyen és a kisizemi borgazdalkodast és kintlakas lehetGségét is
biztositsa.

A terilet Ma altalanos mezégazdasagi terileten belUl javasolt kialakitani.

A beépitésre nem szant Ovezet kategoridk kozil az Ma altalanos mezégazdasagi terileti
kategoridban Uj dvezet alkalmazasaval lehet6ség teremthet6 a boraszati Uzem és lakd rendeltetés
elhelyezésére is. Vagyis a teriletet javasolt a jelenleg hatalyos HESZ szerint 4ltalanos mezégazdasagi
terUletbe tartani, azonban az 6vezeti elSirasainak felilvizsgalatara van szikség a tervezett fejlesztés
kialakitasa érdekében.

A kisizemi és lako rendeltetést is megengedé mez6gazdasagi célu Ma-kg jeli 6vezet javasolt
eléirasai:
A 64.§ (2) bekezdése Uj h) ponttal egészil ki.
h) altalanos mez6gazdasagi- nagytelkes kisizemi gazdasagi (Ma-kg).
0j 66/A§

(1) Ma-kg jelG kisizemi vagy csalddi hasznalaty kisizemi mezdgazdalkodas célra kijeldlt
mezbgazdasagi ovezet. Az Ovezet terUletén novénytermesztés szamara, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas, egyUttesen mezdgazdasagi termék feldolgozas
épuletei, valamint lakdépulet helyezhet6 el.

(2) Az Ma-kg jelG mezdgazdasagi Ovezet 6vezeti elSirdsai:

a) A beépithetd telek legkisebb terilete (m2) 10000

b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0

c) A beépitésnél alkalmazhatd maximalis beépitettség terepszint felett (%) 3
d) A beépitésnél alkalmazhatd maximalis beépitettség terepszint alatt (%) 3
e) kozmUellatas mértéke: hianyos

f) A telek kialakithato legkisebb szélessége 5o méter.

(3) Saroktelek esetén a hosszabbik kozterileti telekhatartol 5,0 méteres elékert biztositandd a 64.§
(6) bekezdésétdl eltéréen, ahol épiletet elhelyezni nem lehet.
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(4) Az elGkerten athaladd kozmUvezeték esetén a kozmuUszolgaltatd részére a hozzaférés
biztositandd vagy a kerités Ugy alakithatd ki, hogy az, illetve a védétavolsaga ne keriljon
lekeritésre, kivéve a telek kozmUbekotése.

(5) Az Ovezet teriletén
a) Az Ovezetben telkenként a beépitheté alapterilet felén legfeljebb 1 db. lakdépilet -a

gazdasagi épilettel egy témegben- elhelyezheté a beépitésnél alkalmazhaté maximalis
beépitettség mértékét figyelembe véve.
b) Az Ovezet teriletén telkenként maximum 300 m? brutto alapterilety beépités alakithato ki.

(6) Az dvezetben valamennyi melléképitmény elhelyezhetd, kivéve a 64§-(10) bekezdésének 2, 5. és
8. pontjaban felsoroltakat.

A 73. § tablazata az Uj Ma-kg Ovezet épitési paramétereivel kiegészitendd.

A szabalyozasi tervlap az alabbiak szerint médosul:

- A szabalyozasi tervlapon a fejlesztési terilet Ma-kg jeld kisizemi gazdasagi jellegU
mezd6gazdasagi 6vezetbe keril.

- A telek be nem épithetd része a részlegesen fold alatt elhelyezendd boraszat épiletének
tervezett helye figyelembevételével 30 méterrdl 60 méterre mddosul az Uj Ma-kg Ovezet
terGletén.

”wr ”wr

A hatdlyos HESZ eldirasai koziil az alabbi el6irdsokat figyelembe kell venni a teriilet fejlesztése

27.§
(6) Pince épitése esetén és 10% feletti lejtési telken elhelyezendd épiilet, épitmény esetén geotechnikai
Jelentés készitése sziikséges.
(8) Lapostetds éplilet, épiiletrész épitése esetén a tetdfeliilet hasznositasdt lehetdvé tevd kialakitds:
zéldtetd,
tetdkert, tetéterasz,
napenergia hasznositd berendezések
faburkolat
lehetséges.

» Wwon R
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(9) Nem jarhatd, kavicsteritéssel vagy egyéb mddon kialakitott lapostetd csak abban az esetben
épithetd, amennyiben a fent felsorolt megolddsok alkalmazdsa miszaki okbdl kizart.
(11) Lakdépliilet épitése esetén a gépkocsi tdrold a f6 rendeltetésy épiilettel eqy épilettomegen beliil
alakithato, kivéve a 27.§.(13) bek. elbirasa.
(12) Uj terepszint alatti épitmény kilénallé épitményként nem létesithetd. Az dltaldnos tilté szabdly aldl
kivételt képeznek az Ovezetenként meghatdrozott melléképitmények, a folddel boritott pince,
Jjégverem, zéldségverem, amelynek maximdlis alapterilete brutté 4m* valamint a tamfalgarazs.
Ezen épitményeket épitési helyen belil kell elhelyezni.
64.§
(4) Az egy témegben épitheté épilet bruttd alapteriilete, amennyiben a gazdasagi mellett lako
rendeltetést is magdban foglal, a 300 m2-t, egyéb esetben a 200 m2-t nem haladhatja meg.
(6) Az dltaldnos dvezetben - az Md-1.1 évezet kivételével - barmely beépités 10 m-es elékert és legalabb
6 m-es oldalkert biztositasdval létesithetd.
(7) Az dltaldnos mezbgazdasdgi teriileteken, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi tartézkoddshoz
kotédik, legaldabb a villamosenergia-elldtdst biztositani kell, a t6bbi k6zmU ké6zmipdtlo berendezéssel is
helyettesithetd.
(10) A mezdgazdasdgi teriiletek altaldnos dvezeteiben az aldbbi melléképitmények és egyéb épitmények
helyezheték el:

1. husfiustold, jégverem, zéldségverem,
allatdl, allatkifutd, kardm, tragyatdrold,
kézmd becsatlakozdsi mitargy, kézmdpdtlo mitargy,
komposztdld, hulladéktartdly, -tdrold,
silo- és omlesztett-anyag-, folyadék- és gaztdrold,
kerti épitmény,
épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.

O N o H WwN

egyéb épitmények: kiilondlld arnyékszék, novénytermesztési célu iveghaz, foliasdator

A hatdlyos Telepiilésképi rendelet el6irasai k6zil az alabbi el6irasokat figyelembe kell venni a
terilet fejlesztése soran:

14.§

(2) A kdzség teriletén tdjba illé, természetes anyaghaszndlatu és egyszerl témegl épiiletek épithetdk.

Lapostetds kialakitas kizardlag névényzettel beiltetett zéldtetd, vagy tetdterasz esetében lehetséges,
amennyiben tajhoz illeszkedé médon megoldhatd a témegformalas.

(10) 250 m2-nél nagyobb féldszinti bruttd alapteriletd épilet megvaldsitasa esetén kisebb
épuilettomegekre kell tagolni a hdzat.

16.§

(5) Amennyiben azt kiilon eléirds nem szabdlyozza, a terepszint alatti étesitmény a beépithetd teriilet
1,25-sz6rose (foldhaz, dombhaz épitése esetén 1,5-szerese) lehet, és nem nyulhat be az oldal- és
hdtsokert méretébe.

(6) Telepitett napelem a kozterilet felol nézve csak takart oldalon, vagy talajon helyezheté el.
Amennyiben miszaki okok miatt nincs mds megolddsi lehet6ség a napelemek elhelyezésére, tervekkel és
fotdkkal igazolni kell, hogy az utcaképet hatranyosan nem befolydsolja a napelemek ldtvdnya, és a
dokumentdcidra telepiilésképi véleményt kell kérni.

(7) Epiilet épitése esetén 10% feletti lejtés terepen az épiiletet terepre kell illeszteni.

21.§(7)

b) A mezbgazdasdgi terileten kizardlag a hagyomanyos tomegformalasnak megfelelen kialakitott, 25-
45 fok kézotti hajldsszégi magastetds, vagy zéldtetével kialakitott lapostetds tdjba illé épiletek,
épitmények épitheték. Megvaldsitasuk az aldbbi fébb tdajkép- és latvanyvédelmi szabdlyok betartdsa
mellett lehetséges.
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¢) A mezdgazdasagi terileten elhelyezhetd épiilet
ca) egyszery, ardnyos témegformaldssal, az épilettémeg tulzott tagoldsdnak kerilésével, [étesitheto.
Ennek érdekében magassdgi értelemben egy épileten legfeliebb két pdarkdnymagassdgi és két
gerincmagassagi érték alkalmazhatd,
cb) szintszama szerint: elsésorban féldszintes (F), amennyiben az épiletmagassag megengedi foldszint
+ tetSteres (F+T) lehet; a pinceszint az dvezeti elbirdsok szerint méretezhetd,
cd) visszafogott homlokzatképzéssel és homlokzati szinezéssel alakithatd ki (az alkalmazhato
szinrendszert az 5. melléklet tartalmazza).
ce) tetéfedésének anyagaként a vérds szini vagy antracit szinG égetett agyagcseréptdl, vagy a
pikkelyszerd, téglavdrés, vérdosesbarna vagy antracit szind sikpala fedéstél eltérd szind és anyagu fedés,
vagy Uvegfedéstél eltéré anyagu fedés nem alkalmazhatd. Az épileteken mianyag, eternit és bitumenes
hullamlemezek, bitumenes zsindelyfedés, bitumenes siklemez, fémlemez nem hasznalhatok.
cf) A mezégazdasdygi terileteken konténerek, jarmdfelépitmények, mobilhazak nem helyezheték el.
cg) A mezégazdasdgi teriletek k6zétt a szélerdzid elleni védelem és a helyi klima javitdsa céljabdl
mezévédd erddsdvok, fasorok telepitenddk. Az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apoldsardl,
sziikség szerinti potlasukrdl gondoskodni kell. Az Uj épiletek, tanydk kéril takard fasitdst kell [étesiteni.
ch) A mezbdgazdasdgi teriletek barmely dvezetében tervezett épilet, valamint a terepszinttél mért 6 m-
es szerkezeti magassagot meghaladdé mditdrgy (pl. széleré6 hasznositd md, silotorony, hengeres
terménytarolo tartdly, stb.) létesitése ldtvdnyterv elbzetes készitéséhez és telepiiléskép véleményezési
eljards lefolytatasdhoz kétott, amennyiben a mezbégazdasdagi Ovezet kiemelt tdjképvédelmi vagy
természetvédelmi teriletet érint.
ci) Az ovezetben az épiiletek és terepfelszinbél 1,5 m-nél magasabban kiemelkedS épitmények és
keritések csak ldtvanyvédelmi szempontbdl megfelel6 takardfasitds vagy sovény egyideji telepitésével
épithetdk.

Latvanyterv-tomegmodell tervezet
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A tervezett épilet foton megjelolt helye:

Tervez6i megallapitasok

1. Avizsgalt 0157/59 hrsz-U. teriletet Uj 6nallo gazdalkodasi és lakdépilet elhelyezését megengedo
Mé-kg jeli mez&gazdasagi 6vezetbe javasoljuk sorolni, amely az OTEK alapjan lehet8séget ad
kisizemi gazdasagi és lako rendeltetés elhelyezésére is olyan modon, hogy az a laza beépités
mellett korlatozott alapterilety kiterjedésben biztositsa azt a megengedett beépithetd
alapterilet felén.

2. A telkek OTEK szerinti megfelelése érdekében, és a kialakult telekméret figyelembevételével
10000 m*-es beépithetd telekminimumot javasolt meghatarozni.

3. Atervezett 3% beépitési lehetGséget a maximalizalt 300 m2-es beépitési lehetdség korlatozza.
AterUlet érintett azl. és . osztalyu borsz6l6 termdhelyi kataszterrel, de mivel nem Uj beépitésre
szant terUletet jelol ki a terv, ezért a tervezett ovezetmddositas megfelel a magasabbrendl
jogszabalyoknak.

5. Kozlekedési szempontbdl a Szarvas és a Modkus utak a fejlesztési terllet megkdzelitését
hosszUtavon biztositani tudja a kialakult minimum 12 méteres szabalyozasi szélességikkel.

6. Altalanosan ahhoz, hogy atelkeken a lak6funkcid létesitése megengedhetéd legyen, olyan feltard
Ut kialakitdsara van szikség, amely a kozlekedés biztonsagnak megfelel és amelyben a
kozmUvek kozterileti elhelyezése, a csapadékviz elvezetése, valamint a kozvilagitasa is
megoldhato.

7. Az E-kdézmU nyilvantartdsa alapjan terllet ellatdsara kozizemi haldzati csatlakozassal a
villamosenergia ellatast és a kozizemi vizellatast épitettek ki. A szennyvizelvezetés a kozizemU
halozatra vald rakotéssel tervezi a 0146/2 hrsz-U Uton kiépitett nyomdcsatornara vald
csatlakozassal. A fejlesztés keretében gondoskodni kell a csapadékvizek helyben tartasardl és a
tUzivizigény biztositasardl.

A Hatalyos TerUletrendezési torvény a tervezett szabalyozasi tervi mddositasat nem korlatozza.

9. A fejlesztési terilet épitési paramétereinek tervezett moddositasa Biologiai aktivitasérték
kompenzacidt jelen jogszabalyi kérnyezetben nem von maga utan, mivel Uj beépitésre szant
terulet kialakitasa nem torténik.

10. A tervmoddositas a telepilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi szikségessé, a telepilés
térségi teruletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel
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vald 6sszhang igazolasat Ovezeti szempontbol szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg
adatai, azaz a teriletfelhasznaldsi kategdriak nagysdga nem véltozik a tervezett mddositas
soran.

11. A tervezett mddositds nem ellentétes az OTEK beépitésre nem szant telekre vonatkozé
el6irasaival.

12. A médositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik, de annak médositasara
szUkség van a fejlesztési cél megvalodsitasahoz.

13. A modositasi igény a telepilésrendezési eszkdzoket illetéen a HESZ és a mellékletét képezd
szabalyozasi tervlap mddositasat igényli.

14. Tekintettel a foldvédelmi torvény eléirdsaira a mivelés aldli kivonasi eljaras a tulajdonos altal az
illetékes jarasi foldhivatalhoz benyujtandd kérelem alapjan, kilon eljards keretében
kezdeményezhetd, a telepUlésrendezési terv dvezeti atsorolasa nem elegendd a mivelési ag,
vagy mindségi osztaly valtoztatas végrehajtasahoz. A 0157/59 hrsz-U terilet esetében a terilet
Ma-kg jelG mez6gazdasagi 6vezet lesz, de az illetékes jarasi foldhivatalnal javasolt a termd&fold
mas célu hasznositasa iranti kérelem benyujtasa minimum 400 m?-es teriletrészre vonatkozdan,
ahol a boraszat épulete fog allni.

2. szamu modositasi terilet:

TelepUlésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant hétvégihazas udilé (Uh) terilet
és kertvarosias lakdterilet (Lke) Ovezeti kategoriak lehetOségeit és alkalmazasat a hatalyos
magasabbrendl és helyi jogszabalyokkal dsszhangban. Tovabba fontos szempont volt, hogy az
alkalmazott dvezet és annak beépitése a telepilésképi elvarasokkal is 6sszhangban legyen és a lako
rendeltetés és a haromszog alaku épitési telek épitési helyének aranyos épulet elhelyezésére
alkalmas kialakitasanak lehet6ségét is biztositsa.

A telepiUlésrendezési illeszkedés kovetelmények valé megfelelés biztositasa érdekében a
magasabbrendl jogszabalyok eldirjak, hogy azonos adottsagu telkeket azonos értéky épitési jogok
és kotelezettségek illessék meg (OTEK. 7.§.(2).

- Ezeniranyelvalapjan a mddositas targyat képezd 2730 hrsz-u ingatlan kornyezetét megvizsgalva
megallapithato, hogy a szomszédos mar épitményekkel rendelkezd Marianosztrai Uti ingatlanok
Ovezetével azonos besorolas megfeleld a tervezett lako rendeltetésnek.

Vagyis a terUletre a szomszédos épitési 6vezetekkel azonos Lke-5 jel( kertvarosias lako 6vezet
alkalmazasa javasolt, ami megfelel az épitési torvény telepUlésrendezési illeszkedés
kovetelményének is.

- Azeldirt el6 és oldalkerti szabalyok betartasaval és a jelenlegi telekgeometriaval az épitési hely
idealis aranyokkal bird épilet épitése érdekében a Tulajdonos a 2731/1 hrsz-U benétt, Utként nem
hasznosulé 482 m*-es szakaszat megvaséarolva az Onkormaényzattdl és igy idedlis épitésre
alkalmas telekszélesség alakul ki.

- Atulajdonos altal megvasarolt terilet kompenzacidjaként egyfajta csereteriletként a telepilés
kdzuthaldzatanak fejlesztése céljabol az 6nkormanyzati tulajdonu kozutteriletek szélesitése
érdekében mintegy 10 méter szélességben szabdlyozdsi vonalak feltintetése torténik a
szabalyozasi tervlapon, mind a gyUjtéuthaldzati jelentéségld Nyul Ut Marianosztrai utcai
csatlakozasanal (2731/1-hrsz-0  kozut), mind az Akacdomb utca Marianosztrai utcai
csatlakozasanal (2731/2-hrsz-0 kézut) 6sszesen 242 m2-en.

- Mivel a 2730 hrsz-U terilet tervezett telekalakitassal a 2731/1 hrsz-u k6zut mintegy 482 m*-es
terUletrészével nd,- ami a telekiilésszerkezeti terv alapjan is kozut, vagyis beépitésre nem szdnt
terilet-, ezért a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) bek. figyelembevételével a teriletnévekmény
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25%-nak megfeleld zoldterilet kijelolése szikséges a telepilés teriletén, melyet Zebegény
Kozség Onkormanyzata a 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (4) bekezdése értelmében sajat
tulajdony 209/9 hrsz-0 tertletén az -OTEK 2021. 07.15.-én hatdlyos dllapota figyelembevételével-
mintegy 240 m?*-en biztosit. Ezzel el6készitve egyben a tervezett gyalogut és hid teriletét is az
Ujvolgy irdnyaba.

- A 2731/1 hrsz-U teriletre vonatkozd Uj beépitésre szant terileti kijelolésnél részlegesen
érvényesil a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 78./D § (4) b) pontjanak el6irasa, mely szerint ,ha
a kozut elhelyezése céljara szolgalo terilet csékkentése miatt ndvekszik a beépithetd terilet
nagysaga.” Helyi épitési szabalyzat készitése és mddositasa sordn nem mindsil Uj beépitésre
szant terUlet kijelolésnek. (szabalyozasi vonal véltozadsa miatt keletkezik Uj beépitésre szant
terUlet)

A beépitésre szant ovezet kategdriak kozil az Lke kertvarosias lakd terileti kategdriaban a

szomszédos Lke-5 épitési Ovezet alkalmazasaval lehetéség teremtheté a lakd rendeltetés

elhelyezésére. Vagyis a teriletet javasolt a jelenleg hatdlyos HESZ szerint hétvégihazas Gdulé

teriletbdl kertvarosias lakdteriletbe sorolni.

Hatalyos és alkalmazando6 ovezeti elGiras:

34§
(1) Lke-5, Lke-5* jeld épitési 6vezet eldirdsai:
a.) Beépitésimod: szabadon allé
b.) A kialakithatd legkisebb telek terilet (m?): 550
c.) Abeépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettséq (%): 15
d.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 15
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) Abeépitésnél alkalmazhatd legnagyobb-épiletmagassag (m): 4,5
g.) Azépllet legmagasabb pontja 7,5
h.) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfelileti ardny (%6): 50
i.) Szintterileti mutato: 0,6
J.) A Kdozmdellatdas mértéke: teljes

(2) Azdévezet teriletén legfeljebb egylakasos lakoépiilet épithetd.
(3) Azépitési 6vezet teriiletén az eldkert 5 m.
(4) Lke-5* teriletén a legkisebb kialakithatd hdtsokert 3 m.

Ovezeti paraméterek Meglévo Tervezett
/hatélyos (Uh-2) | (Lke-5)
beépitési mod szabadon allo szabadon allo
épitési Ovezetben a legkisebb beépithetd telek mérete 600 550
beépitettség legnagyobb mértéke 15 15
a zoldfelUleti ardny minimuma 50 50
alegnagyobb éplletmagassag 4,5 4,5
kozmuUellatas mértéke teljes teljes

Vagyis a terilet beépitési lehetésége gyakorlatilag nem valtozik a hatalyos épitési
paraméterekhez képest, kizardlag a legkisebb beépitheté telek mérete csokken, valamint az
épithet6 épulet rendeltetése valtozik és az épitési hely szélessége no6!
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A szabalyozasi terv javasolt modositasa -Lke-5 épitési ovezet 2730 hrsz.-kivonat SZT tervlap

modositassal érintett terulet hatara

"(255\_{_5__---.“ ATR4 R

A
N




Zebegény teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa 4 részteriiletre vonatkozoan - Aldtamaszté javaslat _

A szabalyozasi terv javasolt modositasa -Zkk kozkert 6vezet 209/9 hrsz.-kivonat SZT tervlap

modositassal érintett tertlet hatara
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Tervez6i megallapitasok

1. A vizsgalt 2730 hrsz-U. teriletet Uj 1 lakasos lakoépilet elhelyezését megengedé Lke-5 jell
kertvérosias laké épitési 6vezetbe javasoljuk sorolni, amely az OTEK alapjan lehet8séget ad laké
rendeltetés elhelyezésére.

2. Kozlekedésiszempontbola Nyul és Akacdomb utak a fejlesztési terilet és a tovabbi volt zartkerti
terUletek megkozelitését hosszutavon biztositani tudja a minimum 10 méteres szabalyozasi
szélesség a Marianosztrai Uti csatlakozasanal.

3. Altaldnosan ahhoz, hogy atelkeken a lakéfunkcid létesitése megengedhetd legyen, olyan feltard
Ut kialakitasara van szikség, amely a kozlekedés biztonsagnak megfelel és amelyben a
kdzmUvek kozterileti elhelyezése, a csapadékviz elvezetése, valamint a kozvilagitasa is
megoldhato.

4. A teriletet korllvevs kozutakon a szennyvizelvezetés kivételével a kdzmUszolgaltatas

rendelkezésre all. A tervezett Uj beépités szamara, az arra vonatkozd elGirdsoknak megfelelGen

és a kornyezetvédelmi igényekre, valamint a felszin alatti vizkészletek védelmére, a terilet
hidrogeoldgiai védéterileti és vizmindség védelmi terlleti érintettségére tekintettel, a teljes

kozmUellatas kiépitése szikséges. A teljes kozmuUelldtashoz a kozizem( vizellatas, a

kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a termikus energiaellatasra vagy

vezetékes energiaellatas, valamint a csapadékviz elvezetés kiépitése szikséges. A

Szennyvizkezelés és elvezetés vonatkozasaban a vizigyi hatdsag altal engedélyezett kezelési

maod tamogathato.

A Hatalyos terUletrendezési torvény a tervezett szabalyozasi tervi mddositasat nem korlatozza.

v

6. A fejlesztési terllet épitési paramétereinek tervezett moddositasa Bioldgiai aktivitasérték
kompenzaciot jelen jogszabalyi kdrnyezetben nem von maga utan, mivel Uj beépitésre szant
terulet kialakitasa nem éri el az 1 ha-t.

7. Atervmodositas a telepUlésszerkezeti terv mddositasat is szikségesseé teszi, a telepilés térségi
terUletfelhasznalasi - terUleti mérlegét nem befolyasolja, a terUletrendezési tervekkel valo
6sszhang igazoldsat Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai,
azaz a terUletfelhasznalasi kategdridk nagysaga nem valtozik a tervezett mddositas soran.

8. A tervezett mddositds nem ellentétes az OTEK beépitésre nem szant telekre vonatkozd
el6irasaival.

9. A mddositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik, és annak mddositasara
nincs szUkség a fejlesztési cél megvaldsitasahoz. Kizardlag a telepllésszerkezeti és szabalyozasi
tervlap modosul.

3. szamu modositasi terilet:

Az 6koldgiai folyosd pontositasa a Duna-Ipoly Nemzeti Park Agrarminisztériummal egyeztetett Uj
adatszolgaltatasa alapjan torténik.

4. szamu modositasi terilet:

A hibajavitasként értelmezendd Ovezethatar feltintetése a szabalyozasi terven a tervmodositas
keretében megtorténik.
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7-2. Szabalyozasi koncepcio

A szabalyozas célja a dinamikusan valtozé varosi igények lekdvetése és épitésjogi megalapozasa a
2021. julius 15-t6l hatalyba lépett épitésigyi jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas

eszkoze a fentieknek megfelel6en mddositott helyi épitési szabalyzat, valamint ennek szabdlyozdsi
tervi melléklete.

A tervmadositdsi szandék igényelte a szabalyzat és szabalyozasi tervi mellékletének modositasat,
ezek az alabbiak:

AZ ONKORMANYZATI DONTES ALAPJAN MEGHATAROZOTT, SZABALYOZASI TERVI MODOSITASI TERULETEK
maodositasi terilet* helyrajzi szam SZT
terilet (ha/v. m2) (hrsz.) Odvezet modositas
sorszam HATALYOS TERVEZETT
Ma-k
Ma-2 Y ;
L, altalanos
altalanos " -
1. 15526 m2 0157/59 Y . mezdgazdasagi-
mez6gazdasagi - .
. nagytelkes kisizemi
Ovezet L
gazdasagi 6vezet
Uh-2 Lke-5
2730 o et o
2/aa. 2232 M2 ) . hétvégihazas 0dil6 kertvarosias
részterilete . o
Ovezet lakoterilet
/ Ko Lke-5
27311 u
2/ab. 482 m2 , 73 N o . kertvarosias
részterilete kozit terllet L
lakdterilet
Uh-2 Ko
2730 P a g e u
2/ac. 242 M2 részterilete hétvégihazas udul6 ko260t terilet
Ovezet
Lke-5 Zkk
209/9 . .
2/b 240 M2 , > kertvarosias kozkert
részterilete )
lakoterilet Ovezet
Hibajavitas: Ovezethatar feltintetése:
2702, 2467, 2423 hrsz-U . .
4. : . .. nem modosul nem modosul
ingatlan déli hatarain
Okoldgiai folyosd pontositas a Verbic-patak és a Malomvdlgyi-patak kérnyezetében.
Verbic-patak 192/2 hrsz-(,
és a Malomvodlgyi-patak
3. | e gyi-p nem modosul nem modosul
0108,461, 69/2, 69/4, 66
hrsz-U ingatlanjai mentén

A szabalyozasi terv modositasa a HEST -és az SZT jel(j szabalyozasi tervlapot érinti.
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7.3.Kozlekedési vizsgalat és javaslat

1. szamu modositasi terilet:
A fejlesztési teriletet korilvevé utak kiszolgald utak:

HRSZ. Hatélyos TSZT és SZT besorolas foldhivatali nyilvantartas
(terUletfelhasznalasi és 6vezeti besorolasa)
2480 kozlekedési célu terilet (Ut) muUvelési ag: Ut
Mokus | KOu kdzlekedési dvezet tulajdoni hanyad: 1/2
utca Onkormanyzatok terilete, Ut
2515 | kozlekedési célu terilet (Ut) mdvelési &g: Ut
Szarvas | KOu kézlekedési dvezet tulajdoni hanyad: 1/1
utca Onkormanyzatok terilete, Ut
kozlekedési célu terilet (Ut) muUvelési ag: Ut
0156 | KOu kozlekedési bvezet tulajdoni hanyad: 1/2
Onkormanyzatok terilete, Ut

"o

Aterilet megkdzelitése a12. szamu f6ut feldl a 12107 jelG Marianosztrai bekdtd Ut — Nyul Ut — Szarvas
Ut — Mdkus utca iranybdl kozelitheté meg. A Nyul Ut — Mokus Ut Utvonal egysavos aszfalt burkolatu,
az ellentétes iranyu forgalom kitérdkkel bonyolithato le.

A telepUlés kozpontja fel6l az Orgona Ut — Bajcsy Zsilinszky Ut a kdzuti kapcsolat. Az Orgona Utnak a
terilet kozelébe es6 szakasza szort burkolaty, az Utvonal szintén egysavos keresztmetszetd.
Aterilet hataran foldutak biztositjak a megkozelitést.

Az utak kilterileti, kiszolgald kategoridjuak, tervezési osztaly: K.VI.

2. szamu modositasi terulet:

Jelenlegi allapot:

A teriletet nyugat feldl érinté Marianosztrai Ut, a 12107 jelU bekoté Ut kilterUleti jellegl szakasza.

A Marianosztrai Uthoz, a 120 szamu f6uttdl mintegy 100 méterre csatlakozik az Akdcdomb utca, 140
méterre a Nyul ut.

Mindkét csatlakozo kiszolgald utcaban a burkolat szélessége és teherbirasa miatt 7,5 t sulykorlatozas
és a szembejovo forgalom elsébbségét jelz6 tabla van kihelyezve.

Mindkeét utca aszfalt burkolatu.

Tervezett allapot:

Atervezett 10— 10 m széles szabalyozas lehetdséget biztosit a kétiranyu forgalomra alkalmas Utpalya
(5,0 m), egyoldali jarda és csapadékviz elvezetd arok kialakitasara.

A Marianosztrai Ut kilterileti jellege miatt az Ut tengelyétdl mért 5o m védétavolsagon belUl kerités
20 méterre, épitmény 30 méterre helyezhet6 el, a kozut kezelSjével egyeztetve.

A Nyul Ut a telepUlésszerkezeti tervnek megfeleld halozati jelentéségl tervezési osztalya B.V.d.B.
Az Akdcdomb utca és Roka utca belterileti kiszolgald utak B.VI.d.B.
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Zebegény
mintakeresztszelvény M=1:100

—— 10,00

200 . 2,20 Q.50 2,00

7.3.K6zm{ vizsgalat és javaslat

1. szamu mddositasi terilet:
K6zmU- és elektronikus hirkozlés 6sszefoglalé helyzetértékelés

Zebegény belteriletének hatara kozelében, kilterileten, a Werowitz szantoéfold teriletén fekvd
jelenleg beépitésre nem szant altalanos mezdgazdasagi dvezeti besorolast 0157/59 hrsz-U terilet
kornyezetében elhelyezkedd részben kertes mezdgazdasagi terllethasznositasu telkeken Udulo,
villamosenergia és elektronikus hirkozlési szolgaltatast ugyan teljesen kiépitették, de a
szennyvizelvezetés csak a terUlettdl keletre, a 0146/2 hrsz-U Uton all rendelkezésre, ami jelenleg a
Natura Hill Vendéghaz és Etterem szennyvizelvezését biztositja. Az E-kézm{ nyilvantartasa alapjan
terUlet ellatasara kozizemihaldzati csatlakozassal a villamosenergia ellatast és a kozizemi vizellatast
épitettek ki.

Aterilet természeti adottsaga a nagyon valtozatos topografiai viszonyok. A terilet keleti és nyugati,
délnyugati iranyba lejt. Keleti széle 210 mBf-i, nyugati széle 190 mBf-i elhelyezkedésy,
szintkilonbsége mintegy 20 m. A terilet természeti adottsaga, talajmechanikai, foldtani adottsag
révén a terilet er6zidnak kitett.

A terilet tovabbi természeti adottsaga, hogy donté része g/2019. (VI. 14.) MVM rendeleti alapjan
vizmindség-védelmi terllet Ovezetén, tovabba nyilt karszton fekszik, amely ugyan hasznositasi,
beépitési korlatozast nem okoz, de ezek a hidrogeolodgiai adottsagok a szennyvizelvezetés-elhelyezés
szigorubb megoldasi igényét teszik szikségessé.

K6zmU- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat

A kilterGleten fekvd, beépitésre nem szant terllet hasznositdsa elméletileg kozmUvesitést nem
igényelne, de azon lakofunkcid létesitése az arra vonatkozod elGirdasoknak megfeleléen és a
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kornyezetvédelmi igényekre, valamint a felszin alatti vizkészletek védelmére, a terilet vizmin6ség-
védelmi terileti érintettségére tekintettel a teljes kozmuUellatas biztositasaval tamogathato.

A lakofunkcid kézmU-infrastruktura ellatasdhoz a villamosenergia ellatdas mellett az egészséges
ivovizellatas és a tiUziviz ellatds biztositasa szikséges, amelyek megbizhatdan csak kézizemi
vizellatassal oldhaté meg. A kdzizem{ vizellatas a felszin alatti viztestek védelme érdekében csak
kdzcsatornas szennyvizelvezetés kiépitésével egyitt létesithetd, ezzel a terUleten a lakdfunkcio
létesitéséhez a teljes kdzmuellatds megoldasa szikséges. A termikus energiaelldtashoz a
villamosenergia és a meguUjulé energiahordozd egyittes hasznélata az OTEK-ban régzitett teljes
kdzmuellatashoz elGirt kovetelményeket is kielégiti.

A kdzcsatornas szennyvizelvezetés kiépitésére kedvezd adottsagként all rendelkezésre a 0146/2 hrsz-
U Uton haladd szennyviz nyomo csatorna, amelyre torténé csatlakozashoz a szolgaltatdval
megallapodast kell kotni, amelyben a szolgéltatd a feltételeit rogzitheti. Ennek miszaki

megvalositasa és a szikséges beruhazas gazdasagi feltételeinek biztositasa a beruhazot terheli.

Az Uj hasznositasi funkcidhoz szikséges kozmUellatas megoldasan kivil, kozmUvekkel 6sszefiggd
természeti, topografiai adottsagokat is figyelembe kell venni. A terilet keleti és nyugati, déInyugati
iranyba a beépitett terUlet felé lejt, amely a csapadékviz elvezetés gondosabb megoldasat is
szUkségessé teszi.

Az Uj beépitésre tervezett terllet kozmuellatasa a kiépitett kdzhalozatrdl biztosithatd, a terilet
feltarasat szolgald kozut viztelenitését és kozvilagitasat is ki kell épiteni.

A varhatd tobblet igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok felilvizsgalata, hogy
alkalmas-e a tobblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a meglevd bekotések akar kapacitasaban,
akar m{szaki allapotaban a tobblet kiszolgalasat nem tudjak biztositani, annak atépitése szikséges.
A megfelel6 halozati csatlakozason kivil a tobbletigények kielégitésének tovabbi feltétele vizi
kozmUveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra kézmifejlesztési hozzajarulast kell
fizetni, energiakozmdlveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a
szolgaltatoval, amelyben a szolgaltatd az ellatds biztositasanak mdszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti.

2. szamu mddositasi terilet:
K6zmU- és elektronikus hirkozlés 6sszefoglalo helyzetértékelés

Zebegény belteriletének észak keleti hataran, a belterilethez kapcsolédd 2730 hrsz-U, jelenleg
beépitésre szant nagytelkes kertvarosias lakd és hétvégihazas Udulé Gvezeti besorolasu terilet
kornyezetében elhelyezked6 kertvarosias lako és GdilSteriletek ellatasara a kozizemd vizellatast, a
foldgazellatast, valamint a villamosenergia és elektronikus hirkézlési szolgaltatast épitették ki.
Kozcsatornas szennyvizelvezetés csak a terllettdl keletre, a 0146/2 hrsz-U Gton all rendelkezésre, ami
jelenleg a Natura Hill Vendéghaz és Etterem szennyvizelvezését biztositja.

Az E-kozmU nyilvantartasa alapjan terllet ellatasara kozizemi haldzati csatlakozassal a
villamosenergia ellatast és a kzizemi vizellatast épitettek ki.

A terilet tovabbi természeti adottsaga, hogy a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeleti alapjan vizmindség-
védelmi terilet vezetén, tovabba ivovizbazis védédvezetén és nyilt karszton fekszik, amely ugyan
hasznositdsi, beépitési korlatozast nem okoz, de ezek a hidrogeoldgiai adottsagok a
szennyvizelvezetés-elhelyezés szigorubb megoldasi igényét teszik szikségessé.
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K6zmU- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat

A beépitésre szant hasznositasu terileten tervezett lakoépulet elhelyezése a hatalyos el6irasoknak
megfelel6en és a kornyezetvédelmi igényekre, valamint a felszin alatti vizkészletek, vizbazis
védelmére, a terilet vizminGség-védelmi terlleti érintettségére tekintettel a teljes kozmuUellatas
biztositasaval tamogathatd. A teljes kozmUelldtashoz a kozizem( vizelldtas, a koézcsatornas
szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a vezetékes termikus energiaellatas és a zavarmentes
csapadékviz elvezetés biztositasa szikséges. A termikus energiaellatashoz a villamosenergia és a
megujulé energiahordozd egyittes hasznalata az OTEK-ban régzitett teljes kézm{ellatashoz el8irt
kovetelményeket is kielégiti.

A modositassal érintett terilet varhatd fejlesztése indokolnd annak a megvalositasi feltételeként
eldirni a kozcsatorna halozat fejlesztésének megoldasat is, de ennek realitdsa nincs és a telepilés
fejlesztésilehetéségének igénye atmeneti megoldasok alkalmazasilehetéségét teszi szikségessé. Ez
azzal a feltétellel tamogathato, hogy a gerinchalozati rendszer agazati fejlesztésének megoldasat
kovetben, a terileten is megoldjak a kozizemU kozcsatorna kiépitését.

A hatdlyos épitési szabalyzat alapjan meglevé belterileti beépitésre szant még csatornazatlan
terGletein, ha a napi keletkezd szennyviz az 5 m3 mennyiséget nem haladja meg, akkor megengedett
zart szennyviztarold medence alkalmazasa. A kodzcsatorna halozat kiépitését kovetGen, a zart
szennyviztarold medencét fel kell szamolni és a kdzcsatornara csatlakozast ki kell épiteni.

A terUlet fejl6dését szolgald atmeneti szennyvizkezelési lehetéségek alkalmazasat megakadalyozni
nem célszer(, kilondsen, mivel mar jelenleg is mUkddnek szennyvizpotloval megoldott beruhazasok,
ezek szamanak novelésére szigorUu szabalyozasi keretek el6irdasa szikséges. Természetesen
torekedve a terlleten a kozizemU kozcsatorna haldézat miel6bbi kiépitésére.

Egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés telepitése és alkalmazasa a 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendeletben az egyedi szennyviztisztitasra vonatkozd feltételek betartasa mellett csak akkor
lehetséges, ha:

- a kdzcsatornara csatlakozas lehetésége 100 m-en belil nem all rendelkezésre

- a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadas megoldhato (felszin alatti tisztitott
vizelhelyezés tilos),

- az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok is hozzajarulnak,

- a kisberendezés védoterilet igénye nem nyulik tul a targyi telken, tovabba

- a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot el lehet érni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatésag meghataroz.

Tovabba fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az egyedi kisberendezés alkalmazasanal a hatdsagi
jogkort a 72/2996 (V.22) Korm. rendelet régziti. igy 500 m3/év szennyviz kibocsatasaig a rendelet 24.
paragrafusanak (1) bekezdés c) pontja alapjan jegyz6i jogkor az engedélyezés lefolytatasa. A jegyz6i
jogkor aldl mentes, ha a tisztitd berendezés CE mindsitésy, de a jegyz6i jogkor aldli mentesség a
tisztitott szennyviz elhelyezésére azonban mar nem vonatkozik. A tisztitott szennyviz elhelyezése
tovabbra is engedély koteles.

Ha az egyedi helyi szennyvizkezelésre vonatkozd elbirdsok nem teljesithetdk, akkor a kozcsatorna
haldzati csatlakozas kiépitését meg kell oldani.
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A varhatd tobblet igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok felilvizsgalata, hogy
alkalmas-e a tobblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a meglevé bekotések akar kapacitasaban,
akar mUszaki allapotaban a tobblet kiszolgalasat nem tudjak biztositani, annak atépitése szikséges.
A megfelel6 halozati csatlakozason kivil a tobbletigények kielégitésének tovabbi feltétele vizi
kdzmuUveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra kozmUfejlesztési hozzajarulast kell
fizetni, energiakozmdGveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a
szolgaltatoval, amelyben a szolgaltatd az ellatds biztositasanak mdszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti.

3. szamu modositasi terilet:

A javasolt mddositasnak kozmUves vonatkozasa nincs.

4. szamu modositasi terilet:

A javasolt mddositasnak kozmives vonatkozasa nincs.



Zebegény teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa 4 részteriiletre vonatkozoan - Alatamaszté javaslat

1. szamuU melléklet: 43/2024.(l1l.14.) Kt. hatarozat a telepilésrendezési
eszk6zok maodositasaral

Zebegény Kizség Onkormanyzat
Keépviseli-testiilete

KIVONAT

Lebegény Kizség Képviselo-testiiletének
2024. mdrcius 14-i iilésének jegyzakdnyvehial

43°2024.(1111 4.) K&,
HATAROZAT:

Zebegény kizség dnkorméanyzatinak képviseld testillete gy dont. hogy a Zebegény kiizség
telepiilésrendezési tervének (tovdbbbiakban TRT. )médositdsat az alibbak targydban
tamogatja:

* A 0157/59 hrsz-u Fejlesztési teriilet jelenlegi altalanos mezigazdasagi terlilet (Ma-2) dvezeti
atsorolasa Mai-kg jeli 0 oOvezet alkalmazasaval, melyen lehetdség teremthetd a
gyviimdlesfeldolgozd bordszati Gizem és lakd rendeltetés elhelyezésére is, ahol max. 3%-o0s, de
legfeljebb Gsszesen bruttd 300 m2 beépitett alapteriileti épiilet épithetd.

. A targyi 2730 hrsz-i teriileten Uh-2 épitési tivezeten laki rendeltetésii, Lke-5 dvezeti
besoroldst épitési Gvezet kialakitdsa mintegy 0,25 ha-on, amely teriileten max. 15%-o0s
beépitést és 1 db 1 lakdsos lakdépillet épitését teszi lehetdvé.
ba) a 2730 helyrajzi szamu ingatlandbdl a Marianoszirai 0t - Akdcdomb utca csatlakozdsdndl a
2731/2 hrsz kizat (Akidcdomb utca) szélesitése érdekében mintegy 70 m?, valamint Roka utca
szélesitése érdekében 172 m? alapterilletii, 3sszesen 242 m? terliletrész kizitfejlesztés céljara
kiszabalyozdsra keriil.
bb) 2731/1 helyrajzi szdmu kizitnak 482 m? alapteriiletii része telekalakitdssal a 2730 helyrajzi
szamu ingatlanhoz keriil.
bc)a 2018, évi CRXXIX. torvény 12,8 (2) bek. figyelembevételével a teriiletnéivekmény 25%-
nak megfelels zildieriilet kijeldlése a 209/9 hrsz-u Onkorméanyzati tulajdona teriileten.
. a Verbic-patak 192/2 hrsz-i, és a Malomvilgyi-patak,0108,461, 69/2, 69/4,66 hrsz-0
ingatlanjai mentén magan és Snkormédnyzati tulajdonban 4116 ingatlanokat érinté Skoldgiai
halézat Gkologiai folyosd pontositdsa, tbrlése.
. Hibajavitas kereiében rendezendd a 2702, 2467, 2423 hrsz-0 ingatlan déli hatirain
hidgnyzo és feltiintetendd dvezethatar.
. Zebegény Kozség Onkorményzat Képviselo-testillete ugy elont, hogy a TRT
mddositassal érin 0157/59, 2730, 2731/1, 2731/2, 209/9 hrsz-1 teriileteket, valamint a Verbic-
patak 192/2 hrszi, és a Malomvilgyi-patak,0108,461, 69/2, 69/4,66 hrsz-0 ingatlanjait és
dkologiai folyosé tertlletével érinmtett ingatlanjait, tovabba a 2702, 2467, 2423 hrsz-i
ingatlanokat a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 2. § 7. pontja szerinti kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.

. Zebegény Kbozség i'_')nj:crmén}'zat Képviseld-testillete a 4192021, (VIL. 15.)

Korm.rendelet 68.5 eljarasi szabalyai szerint egyszeriisiteti eljarasban kivanja lefolytaini a 68.§

(1) ba) pontjdra hivatkozassal.
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. Zebegény Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a 419/2021. (VIL 15.)
Korm.rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti a megalapozd vizsgélat és alatamaszto javaslat
tartalmat a hatarozat 1. mellékletét képezo képviseldtestiiletnek cimzett feljegyzést elfogadja.
. Zebegény Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete tiamogatja, hogy az 1. pont szerinti
fejlesztési célok megvalositasa érdekében négyoldali tervezési szerzodést kdsson az Area Plan
Tervezé és Tanacsado Kft-vel, mint Tervezovel. A tervezési dij dsszesen bruttd -Ft.
amely a Tulajdonosok koltségviselésével késziill a telepiilésrendezési szerzodésekben
meghatarozottak szerint, és felhatalmazza Ferenczy Emé alpolgarmestert, hogy a
Koltségviselokkel és a Tervezovel a tervezési szerzodést alairja.

Felel6s: Ferenczy Erné alpolgarmester
Hataridé: azonnal

Szavazds ardnya 4 igen
0 nem
1 tartézkodas elfogadva
3 f6 szavazott
Ferenczy Ernd Ervin s.k. dr. Zsiko Roland s.k.
alpolgdrmester jegyzo

a

Kivonat hiteléiil: dr. Zsiké Roland jegyéé
2024. marcius 21.
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2. szamu melléklet: 46/2024.(lll.14.) Kt. hatarozat az 6koldgiai folyoso

modositasanak kezdeményezésérol

Zebegény Kozség Onkorményzat
Képviselé-testiilete

KIVONAT

Zebegény Kozség Képviseld-testiiletének
2024. mdrcius 14-i iilésének jegyz6kinyvébél

46/2024.(111.14.) Kt.
HATAROZAT:

Zebegény Koézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete , ugy dént hogy kezdeményezi a
Verbic-patak 192/2 hrsz-, és a Malomvdlgyi-patak,0108.461, 69/2. 69/4.66 hrsz-u
ingatlanjai mentén magéan és onkormanyzati tulajdonban allé ingatlanokat érinté
Okologiai halozat dkolégiai folyosé pontositasat, torlését a telepiilésrendezési eszkozok
modositdsi eljardsa keretében, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaganal.

Hatarid6:
Felelés: Ferenczy Emé Ervin alpolgarmester

Szavazds ardnya 5igen

0 nem

0 tartézkodas elfogadva
3 f6 szavazott

Ferenczy Ernd Ervin s.k. dr. Zsiko Roland s.k.
alpolgdrmester Jjegyzé
/N
(/ ‘ ‘
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3. szamuU melléklet: Dontés a véleményezési szakasz lezarasarol

Zebegény Kizség Onkormdnyzat
Képviseli-testiilete

KIVONAT

Zebegény Kizség Képviseld-testiiletének
2024, mdjus 30-i Gilésének jegyzikinyvébol

77/2024.(V.30.)K1.
HATAROZAT:

=  Zebegény Kozsép Képviseld-testillete a  43/2024(111.14.y KT. hatdrozatival
(tovdbbiakban: Hatirozat) a Zebegény Kozség Telepiilésrendezési Tervének modositdsa
targyaban, a kizség egyes részteriileteit érintd szabdlyozdsdnak modositisa céljabdl a
munkakéizi tervdokumentdciot véleményezési eljdrdsra bocsdtotta. Ennek részeként, a
partnerségi egvertetés érdekében 2024, majus 15- én meghirdette, és még azt kilvetiien
10 napig személyesen és irasban is lehetbség volt a véleménynyilvanitasnak, illetve
irasban a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet) 65.§-a
szerint a Lechner Tuddskbzpont dltal miikisdtetett E-tér feliileten is, amelynek hatarideje
2024, mdjus 27-an zirult le, és megillapitja, hogy a partnerck részérdl észrevétel nem
érkezett.

*  Zebegény Kozség Képviseld-testillete a véleményezési szakaszt a Korm. rendelet 66.§.
(7) bekezdéshen foglaltak figyelembevételével elfogadja és lezalja.

*  Zebegény Kozség Képviselo-testiilete tudomisul veszi, hogy a kimyezeti vizsgilat
szllkségességével kapcsolatosan nyilatkozd szervezetek nem tartottdk sziikségesnek a
2/2005. (1. 11.) Korményrendelet 1.8. (2) és (3) bekezdése szerinti kirnyezeti vizsgdlat
készitését a tervezett projektek jellege miatt, igy azt nem készitteti el.

¢ Zebegény Kizség Képviselo-testiilete gy dint, hogy a TRT médositishoz elfogadja az
Etv. 7.§ (3) bek. e) pontja szerinti, a jelen hatirozat 1. mellékletét képezd megfeleldségi
igazolast, mivel a terv (ij beépitésre szant teriiletet hoz létre kertKdzségias lakdteriilletként
a Zebegény 2731/1 hrsz-- kbzteriileti ingatlanon 482 m2-en.

= Felkéri a Polgarmestert, hogy a Hatdrozat szerinti TRT- moddositas dllamigazgatisi
egyeztetési eljarasénak lefolytatisa érdekében a Pest Virmegye Kormanyhivatal Allami
Foepitészeénél a Korm. rendelet 68.§ (2) bek. ¢) pontja szerinti ziré szakmai véleménye
megkérésével kezdeményezze.

6. Jelen hatirozat mellékletét képezi az 1. melléklet - Megfeleléségi igazolas az
beépitésre szant teriiletrtl,

Zebegény, 2024, méjus 27.

Ferenczy Emnd sk, dr. Zsikd Roland sk.
alpolgdrmester Jjegyzd
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Lseimi melléklet

a Megfeleldségi igazolis az 4j beépitésre szint teriiletril
az Etv. 7.§ (3) . e) pontja szerint

Zebegény Kozség Képviselo-testillete Gigy dont, hogy a 43/2024 (I11.14.) KT hatdrozatdval
(tovabbiakban: Hatdrozat) meginditott Zebegény Kozség Telepiilésrendezési Terve mddositas
megfeleldségét igazolia -az Etv. 7.§ (3). ) pont szerint- miszerint 0j beépitésre szdnt
kertvarosias laké terlilet kerill kialakitasra - a Zebegény, 2731/1 hrsz-i ingatlanokon, amely
dvezetvaltasat a 2730 hrsz-u épitési telek hasznilhatosiginak eldosegitése és a 2731/1 hrsz-n
kiizt 2730 hrsz-0 ingatlan északi oldalin futd szakaszénak, valamint a 2731/2 hrsz-0 kozit
tervezett kiizteriiletfejlesztése indokolta.

Etv. 7.§ (3)bek. e) pont szerinti igazolds:

A 2730 hrsz-0 épitési telek rendeltetését és telekhatirdnak rendezését tervezi a jelen TRT
modositds. Ennek részeként a kbzterlileti szélesitésként sziikséges terliletek atadasra keriilnek
az Onkormdnyzat részére, és a kbzterilletként nem haszndlt benott kizteriiletszakaszt lako
ivezetébe csatolja. Ezzel a moédositassal Osszefiiggésben kijeltlt kizkert teriilet és a kdzut
céljdra kijeldlt teriilet mérete egyiittesen megegyezik az 1) beépitésre szant teriilet”
méretével. Vagyis csereteriilet kompenzicio biztositott.

A telepiilésrendezéssel éritett teriiletek teriiletfelhaszndlis médositds részletei:

+ A Hatilyos telepiilésrendezési eszkdz6k a 2730 hrsz-i épitési teleket a
telepiilésszerkezeti terven Lke kertvarosias laké, a szabdlyozasi terven Uh
hétvégihizas iidiilo teriiletként abrazoljak.

+ Az elbirt elo és oldalkerti szabdlyok betartdsdval és a jelenlegi telekgeometridval az
épitési hely idealis aranyokkal bird épiilet épitése érdekében a Tulajdonos a 2731/1
hrsz-1 benott, utként nem hasznosulé 482 m’-es szakaszit megvisarolja az
Onkormanyzattél és igy idedlis épitésre alkalmas telekszélesség alakul ki.

+ A tulajdonos dltal megvasdrolt terillet kompenzdcidjaként egyfajta csereteriiletként a
telepiilés koziuthalozatanak fejlesztése céljdbdl az Gnkormdnyzati  tulajdoni
kizitteriiletek szélesitése érdekében mintegy 10 méter szélességben szabdlyozisi
vonalak feltiintetése tirténik a szabdlyozisi tervlapon, mind a gyljtéit-halozati
jelentdségii Nyl ut Mérianosztrai utcai csatlakozdsanal (2731/1-hrsz- kozat), mind
az Akdcdomb utca Mdrianoszirai utcai csatlakozisdnal (2731/2-hrsz-0 kizit) dsszesen
242 m’-en.

+  Mivel a 2730 hrsz-1 terillet tervezett telekalakitdssal a 2731/1 hrsz-0 kdzit mintegy
482 m*-es terilletrészével nd,- ami a telekiilésszerkezeti terv alapjdn is kozit, vagyis
beépitésre nem szdnt fertilet-, ezért a 2018, évi CXXXIX. térvény 12.§ (2) bek.
figyelembevételével a terilletndvekmény 25%-nak megfeleld zdldteriilet kijeldlése
sziikséges a telepillés terilletén, melyet Zebegény Kozség Onkorményzata a 2018. évi
CXXXIX. torvény 12.§ (4) bekezdése értelmében sajat tulajdomi 209/9 hrsz-i
terilletén az -OTEK 2021, 07.15.-én hatdlyos dllapota figyelembevételével- mintegy
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240 m?-en biztosit. Ezzel elékészitve egyben a tervezett gyalogit és hid teriiletét is az
Ujvolgy iranyéba.

« A 2731/1 hrsz-u teriiletre vonatkozé 1j beépitésre szant teriileti kijel6lésnél
részlegesen érvényesiil a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 78./D § (4) b) pontjanak
eloirdsa, mely szerint ,ha a kdzit elhelyezése céljara szolgald terillet cstkkentése
miatt névekszik a beépithetd teriilet nagysaga.” Helyi épitési szabalyzat készitése és
modositdsa sordn nem minésil 0j beépitésre szant teriilet kijeldlésnek. (A
telepiilésszerkezeti terv kdzat dbrazolasi modja és szabalyozasi vonal véltozdsa miatt
keletkezik ,,uj beépitésre szant tertilet”™)

Helyszin, indoklis:
Az Ovezetmobdositas soran a fejlesztési cél” a teriilethasznélatnak megfeleld ingatlanjogi

rendezés lehetdségének megteremtése, amellyel a 2730 hrsz-0 épitési telek teriiletének és az
azt korillvevd kozteriiletek forgalmanak megfelelé szélesitése, korrekcidja valosul meg a
kozérdeknek megfelelden.

A 2730 hrsz-0 épitési telket minden oldalar6l kozteriilet hatarolja, illetve meglévd idiilé és
lakéteriileti beépitések. A 2730 hrsz-u ingatlan ndvelése a természetben tehat csokkentik a
kozit teriiletét, de ezzel val6jaban wij beépitési lehetdség nem val6sul meg, igy az nem terheli
a varos infrastruktarajat, nem csdkkenti annak zdldfeliileteit.

. % Lakéteriilet

.. kijeldléséne

‘k, és a

forgalmat

i bonyolité
kozatteriilet

ek

\ o szélesitésén
% ek teriiletei
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A modositdsi szandék az MATrT 12.§ (1)«(4) pontjaval nem (tkdzik. Az j beépitésre szint

modositési teriilet (2/a pont részeként) a telepiilési térségben helyezkedik el, nem sértve a

védelmi eldirdsokat és az infrastruktira ellatds is biztosithato. A tervezett modositas a MATTT

12.§ (1)-(4) pontjanak megfelel, azzal dsszhangban van.

A 2/ab szami moédositdsi teriilet- ij beépitésre szant teriiletként kezelendd teriilet. (mely

KOu kozit teriiletb6l Lke lakéteriiletbe keriil) megsllapithato, hogy:

* A telepiilés kozigazgatasi hatardhoz 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

* A modositas nem jar zoldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldssal.

* Egyéb beépitésre nem szant teriilet(kozut) teriilet beépitésre szant terilletbe torténd
atsorolasaval a MATIT 12.§ (3) b) pontjdnak megfeleléen az \ij beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld
kiterjedési, 4j z6ldteriiletet jeldl ki a terv. (2/b modositasi terillet)

»  Akijeldlésre keriilo zoldteriilet (Kozkert) a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban van.

Felelds: Ferenczy Ernd alpolgdrmester

Hatéirid6: azonnal
Szavazds ardnya 4 igen
nem
1 tartozkodas elfogadva

5 f6 szavazott
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Ferenczy Ernd Ervin s.k. dr. Zsiké Roland s.k.
alpolgdrmester Jegyib

Kivonat hiteléiil: dr. Zst :
2024. jinius 6. e




Zebegény teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa 4 részteriiletre vonatkozoan - Alatamaszté javaslat
4. szamU melléklet: Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-

biztonsagi, Allategészségigyi, N6vény és Talajvédelmi Fdosztaly
hatarozata a talajvédelmi terv elfogadasarol

Alaird: dr, Vineze Eleondrn (202203170

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
ngwratsz,ﬂﬂ PETVIOOS08-472022 Targy: Szoldtelepitési talajvédelmi terv
Ugyintézd: Sods Adrien jovahagyasa
Telefon: 06 1 236 3954 Hiv. szam: EPAPIR-20220307-9750
Melleklet--

A Pest Megysi Kormanyhivatal Eleimiszedinc-biztonsdgi, Alategéerségiigyi, Novény-&s Talajvédeimi
Foosztaly Movény-es Talajvédelmi Osztalva, mint ndveny- és talajvédelmi jogkdrben =ljard hatdsag (a
tovabbiakban: talajvedelmi hatosag) meghozta &z alabbi:

HATAROZATOT.

A talajvédelmi hatdsdg Batki Laszlo (lakcim: 2627 Zebegény, Dozsa Gy. u. 40, Fdlir azonositd:
AMG150912, a tovabbiakban: Ggyfél) aital 2022, marcius 9. napjan bemyljtott a Zebegény 0157/58-59
hraz.-ii ingatlanokon tervezett szold iltetvény telepitésével érintett deszesen 1,54 ha nagysagi
teriilet talajvizegalataval foglalkozo, Bucsi Tamas talajvedelmi szakertd (ny. sz.: 0032014) altal
elkészitett UL TVBatki’2021 tervezami talajvédelmi tervet

JOVAHAGYJA
az alabbi eldirdsok betartdsa mellett:

— A kérelmezd a telepitésre tervezett terileten az immunitas vizegalat alapjan mésztird oltvany
sz0ld szaporitoanyagot hasznalhat fel.

— A telepitésre kijeldht ingatian foszfor elldtottsaga gyenge, kélium elatottsaga kizepes, igy
szikseg van feltdltd tragyazdsra, 1134 kgha P:Os és 530 kgha KO hatdanyagnak megfeleld
mitragya kijuttatésa javasolt. Mivel a termeld a jGviben BIO ditetvényt kivan létrehozni, igy a
tapanyag hidnyt ceak BIO termékekkel lenne célezerl potolni. igy nyers kalium klorid (KCL) &=
nyers foszfat kijuttatisa javasolt.

— Tapanyag ellatottsagtdl fliggetlendl a telepités eldtt a biologial talajélet serkentése, valamint a
tapanyagok novenyek dltali felvehetdsegensk céljabol szerves fragya kijuttatdsa javasolt. A
kijuttatas sordn a szerves tragyaval kihelyezett nitrogén mennyisége nem haladhatja meg a
170 kg/halév mennyiséget. A srerves fragyat a terliletre egyenietesen kell kiszomi, majd kevend
szantassal kb. 30 cm mélységbe bedolgozni.

— A Febegény 0157/58,59 hrsz. esetén a terllet dédi része 12% konlli lejtésd, igy terasz kialakitasa
indokoit lehet.

— A sz0l0 telepitése és termesziése soran alkalmarott tapanyag-utinpotiasi és ndvényvédelmi
tevékenysegrdl nyihvantartast kell vezetni.

— A termesziés soran a szOld termore forduldsat kovetden amnak tapanyagigényet és a talaj
tapanyag szolgaltatd képességét figyelembe vevd komyezetkimeld tapanyag-gardalkodast
srikséges folytatni.

— A terlletre jellemzd deflacids talajpusztulds mérséklése érdekében a telepitést kivetben
talajfedetiség biztositasa javasolt.

Elebmiszerfinc-biztonsagi, Allategiezségigy, Noviny- &= Talawidelmi Fooszidly
1125 Budapest, Lehel u. 4347,
Telefon: (08 1) 236-4160 , KRID: 511508738
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— A tervezett telepités megkezdését megelozten (talaj-slokészités, tapanyag-utanpotids, vagy
lltetés) legalabb 6t munkanappal (postai vagy elektronikus ton) értesiteni kell a talajvedelmi

A talajvédelmi terv 2026. majus 5. napjaig érvényes. A sz0lo telepitését a talajvedelmi terv
ervényesseégi hataridejéig meg kell kezdeni.

A hatarozatban foglaltak be nem tartasa talajvédelmi birsag kiszabasat vonja maga utan.

Jelen hatarozat ellen kizigazgatasi per indithato a Budapest Komyeki Torvenyszeknel a kizigargatasi
ceelekmeényt megvaldsito kizigazgatasi szerv elleni kereset benyijtdsaval. A keresetlevelet (1135
Budapest, Lehel u. 4347 Pest Megyei Korméanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségigyi,
MWoveény- &s Talajvedelmi Fdosztaly, MNovény- és Talajvédelmi Osztaly) a felilvizegélni kért dontés
kézhezvételétdl szamitott hamine napon belll kell benyjtani.

Tajekoztatom, hogy az elektronikus Ggyintézes &s a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairol szolo
torvény szennt a jogi kepviseldvel eljaro Ogyfel elekironikus Ogyintézésre kdteles, igy keresstlevelst
elektronikus (ton kiteles elftereszteni. A jogi képviseldvel eljand f&l, valamint belfdldi székhellyel
rendelkezd gazdalkodt szervezet a keresetlevelet elektronikus (ton, a hitps:ie-kormanyablak kh.gowv_ hu!
honlapon, IKR rendszeren keresztil elektronikus drap (iIForm) hasznalataval kiteles benyujtani.

Termeszetes szemely Ggyfel elekitronikus Ggyintézésre nem kiteles, kereseflevelgét postai dton is
eldterdjesztheti.

A keresetlevel benyljtasanak a kizigazgatasi cselekmény hatdlyosulasara halaszio hatdlya nincs.
Azonnali jogvedelem keretében a birosagtol kérhetd a halaszto hataly elrendelése. Targyalas tartasat a
keresetlevelben kerheti. Ha egyik fél sem kén targyalas tartasat, és azt a birgsag sem tartja
szikségesnek, a birdsag az Ggy erdeméeben targyalason kivil hatdroz. A targyalas tartasa iranti kérelem
elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye.

Indokolas

Az Ogyiel 2022, marciuz 9. napjan a Febegény 0157/58-59 hrsz.-0 ingatlanokon tervezett szdld
iiltetvény telepitésével érintett dsszesen 1,54 ha nagysagu teriilet talajvizsgalataval foglalkozd, Bucsi
Tamas talajvédelmi szakertd (ny. sz.; 003/2014) altal elkészitett UL T/Batki/2021 tervszamd talajvedelmi
tery jovahagyasat kérte.

A talajvédelmi terv alapjan a kérelemben szerepld dsszes terilet a MePAR szerinti blokkok szintjén
tortend kizzetételérdl sz0ld 432007. (W1.1.) FVM rendelet alapjan niratézekenynek mindsdl.

A talajvédelmi hatdsag a rendelkezd részben foglalt eldirdsok betartasa mellett a tervet jovahagyta. A
tevekenység vegzese — ar elbirasok betartasa mellett - talajvédelmi érdeket nem sert.

A kimyezetkimeéld tapanyag-gazdalkodast a termdfld wédelmerdl szdlo 2007, &vi CHXIX. tdrveny (a
tovabbiakban: Tivi.) 42. § hatarozza meg. A talajvedelmi terv jovahagyasat a Thi. 50. § (2) bekezdés c)
pontja s a talajvedelmi terv készitésének részletes szabalyaindl szolo 90/2008. (V1. 18.) FWM rendelet
{a tovabbiakban: Rendelet) 34 § (27) bekerdése irja eld.

A telepités meghezdése eldtti bejelentési kitelezettseget a Rendelet 374, § (1) pontja ifa eld.
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Hatirozatomat az altaldnos kizigargatasi rendtartdsndl szdlo 2016, &vi CL. térvény (& tovabbiakban:
Akr.) B0-81. § vonatkozd rendelkezésainek figyelembevételével, valamint jelen hatdrozatban hivatkozott
jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam meg.

Hatosagom illetékessége és hataskore targyi Ogyben a foldmiveléshgyi hatosdgi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijeloléssrdl sz6l6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 13. § f) pontia, 14. § (4)
bekerdése &5 52. § (1) bekezdése alapjan kenilt megallapitasra.

A bindsagi felilvizsgalatrdl és a kereset benyljtasanak lehetdsegérdl és szabalyairdl az Akr. 112 § (1H2)
bekezdése és 114. §a, tovabbd a kizigazgatisi pemendiartdsm szolo 2017, évi | torvény 13. § (1)
bekezdése b) pontja, a 28. § (1-{2) bekezdése, 29. § (1), 38. §a, 39. 54, 50. §, 52. 5§, 77. 5 157. & (1)
bekerdése, a birdsagok szervezetérol és igargatasardl szolo 2011, éwvi CLEL tGrvény 21. § ()
bekerdése, a bindsagok elneveréséndl, székhelyerdl &s illetekességi terliletének meghatarozasandl szold
2010. évi CLXCCKIV. tBrvény 4. melléklet 2. pontia, a Polgari perrendtartasrdl sz0ld 2016. évi CH0L
torvény 605. &-a, valamint az elektronikus Ggyintézrés és a bizalmi szolgaltatizsok altaldnos szabalyainol
a70ko 2015, évi CCHXI. tdreény 9. § (1) bekezdése rendelkezik.

Budapest, 2022. marcius 16.

Dr. Tamai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

dr. Vincze Eleondra

osztalyvezstd

Kapija:
— Cimzett: Ugyfélkapu
— lrattar
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5. szamuU melléklet: Dunakanyar Kérnyezetvédelmi egyesilet tamogato
levele

. T
& % Dunakanyar
% Kornyezetvédelmi Egyesiilet

Tamogatdi levél boraszat létrehozasahoz

A Dunakanyar Kornyezetvédelmi Egyesilet harom f& érték szerint végzi tevékenységeét.
Gondoskodunk a bolygérél, gondoskodunk az emberekrdl és helyesen osztjuk el az
erdforrasokat. Kozos értékek és célok mentén hoztuk létre a Dunakanyar Eléskamraja
projektet, melynek f6 célja az, hogy a Dunakanyarban élék egészséges, tiszta és helyben
termelt éleimiszerekhez jussanak. A projekten belil létre hoztunk olyan mintagazdasagokat,
amiken keresztul megtanithatjuk az itt éléknek, hogyan tudnak hatékonyan és kérnyezetbarat
modon gazdalkodni. A projekt jelenleg két minta terilettel rendelkezik. Az egyik a
Nagymaroson évé bio zOldség kert, a Dunamezé Biokert, a méasik pedig a Zebegényben
elhelyezkedd szoldlltetvény. Zebegény fontos térténelmi és kulturalis alapkéve a
szblotermesztés, ezt a hagyomanyt kivanjuk feléleszteni Zebegényben. Szeretnénk
megtanitani a helyieknek a szél6termelés és a borkészités kérnyezetbarat és szelid médjat.
Jelenleg hasznalt és 6sszegy(jtott tudasanyag és tapasztalat szerint kialakitottunk egy minta .
ultetvenyt. A minta Gltetvény kialakitasanal figyelembe vettiik azokat a problémakat, amikkel a
jelenlegi sz616 termeszték kiizdenek, mint a rossz vizgazdalkodas, novényvédelmi problémak.
Az Ultetvény ugy lett kialakitva, hogy vélaszolni tudjon azokra a problémakra, amikkel a mai
bor- és csemegeszélé termelés agazat kizd. A j6 mindségi bor feldolgozasanak egyik
kulcseleme a feldolgozas médja, ezért fontosnak tartjuk, hogy Zebegényben létrejéhessen egy

korszer( boraszat, ahol a helyi gazdak termését j6 minéségben fel lehet dolgozni. Ezért jelen
levellinkkel tamogatjuk a boraszati lizem létrejottét.

Tisztelettel,

Dunakanyar _
Lengvari Katalin - Kérnyezetvédelmi
Egyestlet
Titkar

Q



