....[2024.(.........) Kt. hatirozat 1. melléklete
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Zebegény Kozség Telepiilésszerkezeti tervét a Képviseld testillet az 30/2017. (111.08.) sz. K.
onkormanyzati hatarozattal fogadta el. A hatarozat 2. mellékletét a TSZT/M3 jelit (M=1:6.000

méretaranyu) Telepiilésszerkezeti terve képezi.

1. SZERKEZETI TERV LE{RASA |

1.1 A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

Beépitésre szant kertvarosias lakdteriilet:

A jelen modositassal érintett 2731/1 hrsz-i kozlekedési teriiletfelhasznalasu kozteriilet 482 m?-es
teriiletrészének 2730 -hrsz-u kertvarosias lako teriiletfelhasznalasa épitési telekhez torténé csatolasa
tervezett.

Beépitésre nem szant kozlekedési teriilet:

Az dnkormanyzati tulajdonu kozitteriiletek szélesitése érdekében a 2730 hrsz-u telekbdl mintegy 10
méter teljes szélességben szabalyozasi vonalak feltlintetése torténik a szabalyozasi tervlapon, mind a
gyljtéuthalozati jelent6ségli Nyal ut Marianosztrai tti csatlakozasanal (2731/1-hrsz-u k6zut), mind az
Akéacdomb utca Mdrianosztrai ti csatlakozasanal (2731/2-hrsz- kozt) dsszesen 242 m? -en, melyet a
telepiilésszerkezeti terv is kozat teriiletként abrazol.

Beépitésre nem szant zoldteriilet:
Az 6nkormanyzati tulajdona 209/10 hrsz-u teriiletén mintegy 485 m2-en biztosit kozkert kialakitisara
lehetdséget a terv a - 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. figyelembevételével.

1.2 TAJRENDEZES, TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETVEDELEM

A tervezési teriileten természeti értékvédelem alatt allo teriilet nem talalhato. A tervezési teriilet nem
érintett az Okologiai folyosd Ovezete altal. A Természetvédelmi Informaciés Rendszer (TIR)
nyilvantartasa alapjan a tervezési teriileten nem talalhato Natura 2000 teriilet és orszagos, vagy helyi
védettségli természetvédelmi teriilet.

1.3 A ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepiilés zoldfeliileti rendszere az 0j kozkertteriilet tekintetében minimalis mértékben valtozik. A
modositas soran zoldteriilet megsziintetése nem torténik. A modositasok a telepiilési zoldfeliileti
rendszer egésze szempontjabol nincsenek jelentds hatassal.

1.4 AZ OROKSEGVEDELEM

A telepiilés védendo épitett értékei

A tervmodositassal, valtoztatissal érintett részteriileten mutemlék, illetve egyéb épitett kulturalis
orokségi elem nem talalhato.

A telepiilés védendo régészeti értékei

Az 1-es, 2-es, 4-es modositasi teriileteteket érintéen régészeti teriileti lehatarolas nem érinti. A 3-as
szamu tervezési feladat (tertilet) esetén, mely nem jelent telepiilésszerkezeti vagy szabalyozasi valtozast
az ingatlan érinti a k6zhiteles nyilvantartasban 12563 hrsz.-1, Zebegény — Almas" elnevezésii régészeti
lel6helyet, valamint része a 7615-0s azonosité szamu Romai katolikus templom 29777 azonosito szamu
miemléki kornyezetének, valamint a 7614-es azonosité szamu Vasuti viadukt 29776 azonositd szamu
muemléki kdrnyezetének.

15 AKOZLEKEDES

A telepiilés Gthalozati rendszere valtozatlan marad. A fejlesztési teriilet megkozelitése biztositott.



1.6 AKOZMUELLATAS

Az 1. és 2. szamu fejlesztési terliletek természeti adottsaga, hogy dontd része 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeleti alapjan vizmindség-védelmi teriilet Gvezetén, tovabba nyilt karszton fekszik, amely ugyan
hasznositasi, beépitési korlatozast nem okoz, de ezek a hidrogeologiai adottsagok a szennyvizelvezetés-
elhelyezés szigorubb megoldasi igényét teszik sziikségessé.

A lakofunkcié kozmii-infrastruktura ellatasdhoz a villamosenergia ellatds mellett az egészséges
ivovizellatas és a tiiziviz ellatds biztositasa sziikséges, amelyek megbizhatéan csak koziizemi
vizellatassal oldhaté meg.

A kozlizemt vizellatas a felszin alatti viztestek védelme érdekében a tervezett lakoépiilet elhelyezése a
hatalyos eldirasoknak megfeleléen és a kornyezetvédelmi igényekre, valamint a felszin alatti
vizkészletek, a 2. szamu teriilet esetén a vizbazis védelmére is, a teriilet vizmindség-védelmi teriileti
érintettségére tekintettel a teljes kozmiiellatds megoldasa sziikséges.

A termikus energiaellatashoz a villamosenergia és a megujuld energiahordozo egyiittes hasznalata az
OTEK-ban rogzitett teljes kozmiiellatashoz eldirt kovetelményeket is kielégiti.

A 2. szamu modositassal érintett teriilet varhato fejlesztése indokolnd annak a megvalodsitasi
feltételeként el6irni a kdzcsatorna halozat fejlesztésének megoldasat is, de ennek realitasa nincs és a
telepiilés fejlesztési lehetOségének igénye atmeneti megolddsok alkalmazasi lehetdségét teszi
sziikségessé. Ez azzal a feltétellel timogathatd, hogy a gerinchalézati rendszer agazati fejlesztésének
megoldasat kdvetden, a teriileten is megoldjak a koziizemii kozcsatorna kiépitését.

A tertilet fejlodését szolgalod atmeneti szennyvizkezelési lehetdségek alkalmazasat megakadalyozni nem
célszerd, kiilondsen, mivel mar jelenleg is miikddnek szennyvizpotloval megoldott beruhdzasok, ezek
szamanak novelésére szigorti szabalyozasi keretek eldirasa sziikséges. Természetesen torekedve a
tertileten a koziizem kdzcsatorna halozat mieldbbi kiépitésére.

Egyedi szennyvizkezeld kisberendezés telepitése és alkalmazasa a 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendeletben az egyedi szennyviztisztitasra vonatkozo feltételek betartasa mellett csak akkor lehetséges,
ha:

- a kdzcsatornara csatlakozas lehet6sége 100 m-en beliil nem all rendelkezésre

- a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadas megoldhatd (felszin alatti tisztitott
vizelhelyezés tilos),

- az egy€b elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok is hozzajarulnak,

- a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken, tovabba

- a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot el lehet érni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
szakhat6sag meghataroz.

Tovabba fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az egyedi kisberendezés alkalmazasanal a hatosagi jogkort
a 72/1996 (V.22) Korm. rendelet rogziti. igy 500 m3/év szennyviz kibocsatisaig a rendelet 24.
paragrafusanak (1) bekezdés c) pontja alapjan jegyzdi jogkor az engedélyezés lefolytatasa. A jegyzdi
jogkdr alol mentes, ha a tisztitd berendezés CE mindsitési, de a jegyzoi jogkor aloli mentesség a tisztitott
szennyviz elhelyezésére azonban mar nem vonatkozik. A tisztitott szennyviz elhelyezése tovabbra is
engedély koteles.

Ha az egyedi helyi szennyvizkezelésre vonatkozo eldirasok nem teljesitheték, akkor a kdzcsatorna
halozati csatlakozas kiépitését meg kell oldani.



2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

sorszam | Teriilet | Helyrajzi | TSZT Teriilet-felhasznalas
m2 szam modositas
hatalyos tervezett
-Beépitésre srintterileti |, | 4g, | 2BUL [y, Lie
novekménnyel jaro valtozasok részteriilete
2. Beépitésre szant teriileten
beliili teriilet-felhasznalas
valtozasok
. a .. 2730 -
3.Beépitésre szant teriilet 2/ac 242 . . Lke KOu
- . o részteriilete
visszamindsitése beépitésre 209/10
nem szant teriiletté 2/b 485 . N Lke Zkk
részteriilete
4. Beépitésre nem szant
teriileten beliili mme=
teriiletfelhasznalas valtozasok
Osszesen: 1209

3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN) |

2017. évi 2020. évi 2020. évi 2024. évi 2024. évi
Teriiletfelhaszn TS"ZT valtozasai TS:ZT valtozasai TS"ZT
Alds teriilet- (ha) teriilet- (ha) teriilet-
felhasznalas felhasznalas felhasznalas
(ha) (ha) (ha)
Kertvarosias
lakotertlet 119,23 -0,0392 119,19 -0,0485 119,11
-0,0242
(Lke)
Falusias
lakotertlet 4.8 4.8 4.8
(L)
Hétvégihazas
ﬁdﬁléﬁerﬁlet 13,9 13,9 13,9
il
Telepiiléeskdzpo
nt teriilet (V) 2,24 +0,0392 2,27 2,27
Ipari gazdasagi
teriilet 0,64 0,64 0,64
(Gip-km)
Kiilonleges
beépitésre szant 14,39 14,39 14,39
teriiletek (K)
Zoldteriiletek
(kézpark) (Zkp) 3,72 3,72 3,72
Zoldteriletek
(kozkert) 0,2473 0,24 +0,0485 0,28
(ZKK)
Védelmi
erdétertletek 482,83 482,83 482,83
(Ev)
Gazdasagi
erdbteriiletek 20,34 20,34 20,34
(Eg)




Kozjoléti erdd
teriilet 7,35 7,35 7,35
(EK)
Altalanos
mezdgazdasagi 99,95 99,95 99,95
terliletek (Ma)
Kertes
mezdgazdasagi 51,37 51,37 51,37
teriiletek (Mk)
Vizgazdalkodasi
tertiiletek (V)
Természetkozeli
teriilet (Tk)
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet
(Kb)
Kozati
Kozlekedési 45,25 45,25 +0,0242 +45,27
teriilet (KOu)
Kotottpalyas
kozlekedési 6,41 6,41 6,41
teriilet(KOk)
OSSZESEN: 968,45 968,45 968,45

89,62 89,62 89,62

5,05 5,05 5,05

1,12 1,12 1,12

4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA |

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény
(MATIT), és a 9/2019.(VI.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020. (VL.30.)
rendelete figyelembevételével késziil.

A tervmoédositds a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
terliletfelhasznalasi teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel valo Osszhang
igazolasat sziikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a teriiletfelhasznalasi kategoriak
nagysaga nem valtozik a modositas soran. Az MATTIT torvény eltérési lehetdségeivel élve valtozik a
telepiilési telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi besorolasa.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

PMTTT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

- telepiilési térség

- mezOgazdasagi térség

- erd6gazdalkodasi térség

- sajatos teriiletfelhasznalasu térség

- vizgazdalkodasi térség

Az 1. szamu médositasi teriilet a PMTrT Tervében a mezdégazdasagi térségbe, a 2. szamu
modositasi teriiletek a telepiilési térségbe tartoznak.

»2018. évi CXXXIX. torvény b) a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil a 11. § eldirasait kell alkalmazni,” Az MATIT 11. § b) és d)
pontja alapjan:

»AZ MATIT 11. §

b) * amezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni,
a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jeldlhetd ki;

Az MATT 11. § d) pontja alapjan:

,»a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, dvezet kijeldlheto;”

Az eldirasnak a tervezett modositas megfelel!



Pest Megye teriileti mérleg

telepiilés Térségi teriiletfelhasznalas ha
Zebegény telepiilési térség 203,6
Zebegény sajatos teriiletfelhasznalast térség 5,8
Zebegény erdégazdalkodasi térség 513,2
Zebegény mezdgazdasagi térség 165,2
Zebegény vizgazdalkodasi térség 82,7

PMTYrT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithato, hogy a médositassal érintett:

1.

szamu teriilet,- mint beépitésre nem szant teriilet a mez0gazdasagi térség teriiletén helyezkednek
el. A tertilet tovdbbra is mezdgazdasigi 6vezetbe marad.

Az 1.es szamu modositas a mezogazdasagi teriileten beliil kizardolag 6vezeti modositast érint, tehat
a mezdgazdasagi térségbe illeszkedik a tervezett Ovezet és funkcio.

A beépitésre nem szant célu modositasi szandék mezdgazdalkodasi és telepiilési térségben térténd
elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhetd teriiletfelhasznalasnak, ezért szakmailag nem
indokolt a térségi terveknek valoé megfelelés részletes, minden térségre kiterjedd kidolgozasa.
szamu teriilet (2/a, 2/b), mint beépitésre szant és be¢pitésre nem szant teriilet a telepiilési térség
tertiletén helyezkednek el. A teriileten beliili 6vezetvaltas torténik.

A telepiilésszerkezeti terv modositasat igényli, de a moddositasi szandék a telepiilési térségbe
illeszkedik.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - pontja értelmében a telepiilési térség teriiletén barmely
épitési dvezet, Gvezet kijelolhetd.

A modositasi szandék az MATIT 12.§ (1)-(4) pontjaval nem iitkdzik. Az ) beépitésre szant
modositasi teriilet (2/a pont részeként) a telepiilési térségben helyezkedik el, nem sértve a védelmi
eléirasokat és az infrastruktira ellatas is biztosithatd. A tervezett méddositds a MATrT 12.§ (1)-(4)
pontjanak megfelel, azzal 6sszhangban van.

2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ igazolasa:
A 2/ab szami médositasi teriilet- ij beépitésre szant teriiletként kezelendo teriilet. (mely KOu
kozut teriiletbdl Lke lakéteriiletbe keriil) megallapithato, hogy:

1.
2.
3.

A telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

A modositas nem jar zoldteriilet vagy erddteriilet atsorolassal.

Egyéb beépitésre nem szant teriilet(kdzht) teriilet beépitésre szant teriiletbe torténd atsorolasaval a
MATIT 12.§ (3) a) pontjanak megfeleléen az 01j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg
cseretertilet biztositott, ahol j zoldtertiletet jelol ki a terv. (2/b modositasi tertilet)

A kijelolésre keriil6 zoldteriilet (Kozkert) a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban van.




BorvidéKi telepiilés sz6l6 termdhelyi kataszter érintettség:

A sz6lészetrdl és boraszatrol szo6lo 2020. évi CLXIIL. térvény, valamint a sz616-bor dgazatban folytatott
hatosagi eljarasokrol és teljesitendd adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl szold 435/2021. (VIL 16.)
Korm. rendelet eldirasait figyelembe kell venni. Megallapithato, hogy Zebegény nem tartozik egyik
borvidékhez sem, azonban a Lechner Tudaskozpont Adatszolgaltatasa alapjan Zebegény borszolo
termohelyi kataszteri teriilettel rendelkezik, méghozza az 1-es szami mddositasi teriilet vonatkozasaban.
MAT:T 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi katasztere I-11. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.

Az 1. szamu tervezési terlilet a borszOolo kataszter altal nyilvantartott teriiletként mezdgazdasagi
Ovezetbe marad, igy megallapithatd, hogy a terv az MATtT 13. § (1) el6irdsainak megfelel.

Orszagos Gyiimoles Terméhely Kataszter érintettség:

13. § (2) Az Orszagos Gyiimdlcs TermOhely Kataszter 1. és 1. osztalyt teriileteihez tartoz¢ foldrészlet
— a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.
Az Orszagos Gyiimolcs Termohely Kataszterrdl a NEBIH-szolgaltatott adatot. Kijelenthetd, hogy a
telepiilésen nincs gyiimdlcs termoOhelyi kataszter. Vagyis a terv megfelel a vonatkozo eléirasoknak.

IGAZOLAS —~-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény
¢s a PMTrT 10/2020. (VL.30.) rendelete alapjan: Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy
Zebegény modositasi teriileteit az MATIT és a PMTrT alapjan 6 kiilonbozo térségi 6vezet érinti.

2018. évi CXXXIX. torvény és a PMTrT 10/2020.(V1.30.) rendelet eléirasai alapjan érintett térségi
ovezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos és megyei dvezetek

Zebegény | Modositasi
teleptiilés tertilet
1.06kologiai halozat magteriiletének Gvezete,
2. okoldgiai halozat 6kologiai folyosodjanak dvezete, érintett nem érintett

3. okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete,
4.kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete, PMTrT 3.2. melléklet
5. j6 termOhelyi adottsagi szantoteriilet (1. melléklet 9/2019.(VI1.14)

nem érintett| nem érintett

MvM rendelet), PMTrT 3.2. melléklet

nem érintett

nem érintett

6.erdok ovezete, PMTrT 3.3. melléklet

érintett

nem érintett

7.erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet), PMTrT 3.3. melléklet

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi teriilet Ovezete
(3. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet), PMTrT 3.4. melléklet

érintett

érintett

1.és 2.mod. ter

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Svezete altal
¢rintett telepiilés, PMTrT 3.5. melléklet

nem érintett

nem érintett

PMT<T 3.7. melléklet

10.vizmindség-védelmi teriilet Svezete (4. melléklet 9/2019.(VI1.14) érintett érintett
MvM rendelet), PMTrT 3.6. melléklet 1.és 2.mod.ter.
11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet), erintett nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (6. melleklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracio teriiletén nem alkalmazott dvezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés,
PMTrT 3.8. melléklet

nem érintett

nem érintett

5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek teriileti lehatarolasat és Ovezeti
szabalyait a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja meg.




Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategériak Kozig. |Moddositasi
teriilet. teriilet
telepiilési térség + A

sajatos teriiletfelhasznalasu térség

erdogazdalkodasi térség

mezogazdasagi térség

+ |+ |+ +

vizgazdalkodasi térség

térségi ovezetek
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (3.9. melléklet) -kozigazgatasi alapu + A
lehatarolas
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (3.10. melléklet) -- --
tanyas teriiletek dvezete (3.11. melléklet) -- --
foldtani veszélyforras teriilet dvezete (3.12.melléklet)- kozigazgatasi alapt + +
lehatarolas
Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezete (3.13.1. -- --
mell.)
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete (3.13.1. melléklet) -- --

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (3.13.3 melléklet) + +
kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete (3.13.4 melléklet) + A
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete (3.13.5 melléklet) -- -

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithat6, hogy Zebegény modositasi teriileteit az MATrT és a
PMTTT alapjan hat térségi vezet érinti.

- tajképvédelmi teriilet 6vezete (MvM rendelet, és PMTrT 3.4. melléklet alapjan)

- vizmindség-védelmi teriilet dvezete (MATIT és PMTrT3.6. melléklet alapjan)

- asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (PMTrT 3.9. melléklet) alapjan

- foldtani veszélyforras teriilet 6vezete (PMTrT 3.12.melléklet)

- turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete (PMTrT) .3.13.3. melléklet alapjan)

- kertes mezdgazdasagi teriiletek ovezete (3.13.4 melléklet) alapjan

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A telepiilésképi rendelet eldirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi
rendelet meghataroz telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileteket, melyre kiilon eldirasokat
fogalmaz meg a épitmények kiils megjelenésére, tomegalakitdsara vonatkozoan, tovabba a HESZ
tervezet az épliletmagassagok alacsonyan tartasaval, a telepiilésképhez illeszkedden allapit meg
szabalyokat.

A fejlesztési és rendezési teriiletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozo
eloirasokkal. A terv tajképvédelmi szempontbol megfelel.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

., (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.”

Az orszagos vizmindségvédelmi teriiletet a telepiilés egyes teriileteit érintik. Az eldirasnak megfelelden
Zebegény hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek
lehatarolasat, mind azok teriiletére vonatkoz6 eldirasokat.



Az ‘érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kdzmivesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.
A modositasi teriilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetére
vonatkoz6 eldirasokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbol megfelel. Az 6sszhang tovabbra is
biztositott.

Asvanyi nyarsanyag gazdalkodasi teriilet megfelelési igazolas:

A telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A kijelolt teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az 4svanyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el. A banyaszati adatszolgaltatas alapjdn a hatdlyos terv tartalmazza a banyateriilet
kijeldlést.

Az érintettség a tervezett fejlesztési teriiletek kialakitasat nem gatolhatja, attol tavol helyezkednek el. A
fent idézett eldirdsnak megfelelden az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete megfelelési igazolas:

MVM rendelet: ,,/1. § (1) A foldtani veszelyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet kiterjedesét a telepiilésrendezési eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelolheto ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépites felteteleit a banyafeliigyeleti hataskorben eljaro illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.”

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat honlapjan elérhetd ,,Magyarorszag mozgésveszélyes
terliletei” térképi adatai alapjan a modositasi teriiletek mozgasveszélyes teriilet altal érintett.

A Banyakapitanysag 1 db felszinmozgas-veszélyes teriiletet tart nyilvan.

A mozgasok lefolydsa nem ismert, az els karokat az otvenes években jelezték, R mozgasok azota
periodikusan ismétlddnek. Védekezési javaslat: rézsii rendezése, felszini vizelvezetés.

A mozgas kozvetlen oka: a kozetdsszlet atazasa. Utdvizsgalat ideje, eredménye: 1978.VIL.27. a teriilet
rendezetlen a meredek 16szfalak omladoznak, tobb helyen a lakohdzak erésen karosodtak.
Teriiletismertetd Geotechnikai szakvélemény készitése esetén lenne abrazolhato.

Az érintettség a tervezett fejlesztési teriiletek kialakitasat nem gatolhatja. A fent idézett eldirasnak
megfelelden az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete igazolas:

LPMTrT 10.§ A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei
keszitése, feliilvizsgalata, valamint modositasa sordn a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos
fejlesztesek elkeriiléese érdekében) a térsegi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossagot biztosito nyomvonalak megteremtésével valosithato meg.”

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolodo fejlesztéseket jelen tervmodositas nem tartalmaz. Vagyis a
modositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének ovezete altal.

A fentiek alapjan tehat a fejlesztési teriiletek Ovezeti érintettsége a PMTrT 10/2020. (VIL.30.)
Oonkormanyzati rendelettel és eldirasaival 6sszhangban van.

Kertes mezogazdasagi teriiletek 6vezete igazolas:

,,A kertes mezégazdasagi teriiletek évezetébe sorolt teriilet beépitésre szant lako-, tidiil6-, vagy vegyes
tertilette mindsithetd az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

a) ha az atmindsités egyeb jogszabalyokkal nem ellentétes,

b) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

¢) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabalyban szabdlyozott és a helyi sajatossagoknak

is megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithato, vagy erre vonatkozéan
a telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett tulajdonosokkal megkototte,
d) a tervezett funkcio mitkodéséhez sziikséges — a megkozelitést és a kozmiivek elhelyezését egyardnt
lehetoveé tevé — kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozoan a telepiilési onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzodeéseket az érintett tulajdonosokkal megkototte, és

e) a kozmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetésége és feltételei biztositottak, és erre vonatkozoan a
telepiilési 6nkormanyzat a telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte, vagy
dontést hozott a kéltségek vallalasarol.”



Zebegény kozség Onkormanyzata a kertes mezdgazdasagi teriiletek modositisara vonatkozd
kovetelményeket betartotta, telepiilésrendezési szerzodést kotott az érintett teriilet tulajdonosaval.
Egyebekben a a) -e) pontoknak a terv megfelel.

A fentick alapjan tehat a modositasi teriilet Ovezeti érintettsége a PMTrT 10/2020. (VL30.)
onkormanyzati rendelettel, illetve Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz0l6 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival 6sszhangban van .

Etv. 7.§ (3)bek. e) pont szerinti igazolis:

A 2730 hrsz-u épitési telek rendeltetését és telekhataranak rendezését tervezi a jelen TRT modositas.
Ennek részeként a kozteriileti szélesitésként sziikséges teriiletek atadasra keriilnek az Onkormanyzat
részére, és a kozteriiletként nem hasznalt bendtt kozteriiletszakaszt lakd dvezetébe csatolja. Ezzel a
modositassal Osszefiiggésben kijelolt kozkert teriilet az ,,0) beépitésre szant teriilet” méretével
megegyez0, vagy azt meghaladja. Vagyis csereteriilet kompenzacio bizositott.

A telepiilésrendezéssel éritett teriiletek teriiletfelhasznalas modositas részletei:

- A Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a 2730 hrsz-1 épitési teleket a telepiilésszerkezeti terven
Lke kertvarosias lako, a szabalyozasi terven Uh hétvégihazas iidiild teriiletként abrazoljak.

- Az eldirt el6 és oldalkerti szabalyok betartasaval és a jelenlegi telekgeometriaval az épitési hely
idealis aranyokkal biro épiilet épitése érdekében a Tulajdonos a 2731/1 hrsz-u bendtt, utként nem
hasznosulé 482 m?-es szakaszat megvasarolja az Onkormanyzattol és igy idealis épitésre alkalmas
telekszélesség alakul ki.

- A tulajdonos altal megvasarolt teriilet egyik kompenzaciojaként a telepiilés kozthalozatanak
fejlesztése céljabol az dnkormanyzati tulajdontl kdzutteriiletek szélesitése érdekében mintegy 10
méter szélességben szabalyozasi vonalak feltiintetése torténik a szabalyozasi tervlapon, mind a
gyljtéuthalozati jelent6ségli Nyual it Marianosztrai utcai csatlakozasanal (2731/1-hrsz-u kozat),
mind az Akacdomb utca Mérianosztrai utcai csatlakozasanal (2731/2-hrsz-u kozht) 6sszesen 242
mZ-en.

- Mivel a 2730 hrsz-u teriilet tervezett telekalakitassal a 2731/1 hrsz-u kdzat mintegy 482 m2-es
tertiletrészével nd,- ami a telekiilésszerkezeti terv alapjan is kozut, vagyis beépitésre nem szant
teriilet-, ezért a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. figyelembevételével az 0j beépitésre
szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de még be
nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriiletbe sorolja vissza, melyet
Zebegény Kozség Onkormanyzata a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (4) bekezdése értelmében
sajat tulajdoni 209/10 hrsz-G teriiletén az -OTEK 2021. 07.15.-én hatilyos dllapota
figyelembevételével- mintegy 485 m?-en biztosit.

- A 2731/1 hrsz-u teriiletre vonatkozo 0j beépitésre szant teriileti kijelolésnél részlegesen érvényesiil
a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 78./D § (4) b) pontjanak eldirasa, mely szerint ,,ha a kozut
elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a beépithetd teriilet nagysaga.”
Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil ) beépitésre szant teriilet
kijelolésnek. (A telepiilésszerkezeti terv kdzut dbrazolasi modja és szabalyozasi vonal valtozasa
miatt keletkezik ,,0j beépitésre szant teriilet”)

Helyszin, indoklas:

Az Ovezetmodositas soran a ,.fejlesztési cél” a teriilethasznalatnak megfeleld ingatlanjogi rendezés
lehet6ségének megteremtése, amellyel a 2730 hrsz-u épitési telek teriiletének és az azt koriilvevd
kozteriiletek forgalmanak megfelel6 szélesitése,korrekcioja valosul meg a kozérdeknek megfelelGen.
A 2730 hrsz-u épitési telket minden oldalarél kozteriilet hatarolja, illetve meglévo diil6 és lakoteriileti
beépitések. A 2730 hrsz- ingatlan ndvelése a természetben tehat csokkentik a kozit teriiletét, de ezzel
valdjaban 0j beépitési lehetdség nem valdsul meg, igy az nem terheli a varos infrastruktarajat, nem
csokkenti annak zoldfeliileteit.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE |

A Biolégiai Aktivitasérték (BAé) vdltozdsa és egyenlegének fenntartdsa

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.
A modositas kapcsan kompenzaciora nincs sziikség, a tervmodositas a torvényi eldirasnak megfelel.
Indoklas: Mivel a tervezett modositas uj beépitésre szant teriiletet jeldl ki, de annak mérete nem éri el
az 1 ha-t, ezért nem sziikséges -a jelenleg hatalyos 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 18.§ és 78.§ (5)
b) pontja alapjan- a bioldgiai aktivitasérték kompenzacio.




fice

Hom
41 e Harsfa uteg
g

o ZEBEGENY KOZSEG ) o
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK RESZLEGES MODOSITASA
A 2730, 2731/1, 209/10 HRSZ-U TERULETEKRE VONATKOZOAN

MEGLEVS TERVEZETT

JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriilet
kertvarosias lakoéterlet
hétvégihazas udulSterilet

teleplléskézponti vegyes terilet

Beépitésre nem szant teriilet

zoldtertlet (Kozkert)

MUVI ERTEKVEDELEM
muemléki kérnyezet hsatara

régészeti lel6hely hatara

Hidrogeoldfiai véddidom "A"
TERMESZET| ERTEKVEDELEM
Orszagos okoldgiai halozat-magterilet terlilete
Orszagos Okoldgiai halézat-okologiai folyoso
Orszagos okoldgiai haldzat-pufferterilet
Orszagos vizvédelmi terulet

Fakaddviz veszélyes terilet

Fokozottan védet természetvédelmi teriilet
tervezett belterllet hatar
meglévé beltertilet hatar

modositassal érintett tertilet hatara

TERVEZO
Area Plan Kft.

1133 Budapest, Vg utca 9. 1.em. 2.
email: area.plan.hu@gmail.com
Tel: +36 70 205 5001

PROJEKT VEZETO: MAKKAI KRISZTINA
TELEPULESTERVEZO: MAKKAI KRISZTINA
Asea Plan Kft. TT/01-4921
KOZLEKEDESTERVEZO: RHORER ADAM
KOZLEKEDES KFT
KOZMUTERVEZD: HANQZAR ZSOLTNE
KESZ KFT. BIRO ATTILA

MEGBIZO
ZEBEGENY KOZSEG ONKORMANYZAT
HITELESITES
e . 751K ROLAND
alpolgarmester jegyzd
Aterviap a Z. 2. szama mellé

TERVLAP CIME TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
TERVLAP JELE: TSZT/M3

MERETARANY- M=1:4.000

DATUM

A TERKER A7 ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASVAL KESZULT
ES CSAK TELEPULESRENOEZES! CELRA HASINALHATO!

2024, augusztus ho




