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005.V.2249/2011/266 ’
ZEBEGENY KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOIJE
2627 Zebegény, Arpad utca S.

005.V.2249/2011/266

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Defactoring Pénziigyi Szolgaltaté Rt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Szabd Gy6zé Laszlé adés ellen megindult végrehajtdsi figy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist Hodosiné dr. Papp Katalin Réza kozjegyzdé 32012/(770281/2011/2 szimi hatdrozata alapjan
Hodosiné dr. Pam Katalin Réza kizjegyz6 a(z) 32012/(y70281/2011/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
kolcsonosszeg cimen fenndlld 6 063 880 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.
Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtist kérfi(hiv.szdm) Adés lgyszim. Kiv.jogcime Téke
Belviros-Lipétvaros Budapest Févaros V.  Szab6 Gydézé Laszlé 005.V.0108/2012 Parkolasi dij és potdij 12 600 Ft
Ker. Onkorményzata tartozas

(V54071)

Hoviny Kft. Szabé Gyézd Laszlé 005.V.2635/2012 Villalkozéi dij megfizetése 2716 314 Ft
O TP Faktoring Zrt. Szabd Gy6zd Laszlé 005.V.0707/2024 kdlcsdndsszeg 24 465 Ft
(610271_467284/ 100020369)

DEFACTORING Zrt. Szabé Gydézd Laszlé 005.V.2724/2019 kilcséndsszeg 170 000 Ft
(6306522092/40184)

Defactoring Pénziigyi Szolgaltatéd Zrt. Szabé Gybzb Liszléd 085.V.2360/2023 kblcséndsszeg 3174 831 Ft
(6306522092/77710)

cime: 2627 Zebegény, Tancsics Mihaly utca 73/7 Hrsz. Feliilvizsgalat Alatt, megnevezése: -,
fekvése: Zebegény belteriilet, helyrajzi szama: 73/7 hrsz..

tulajdoni hanyad: 1/1 (II72),

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, A tulajdoni lap szerint 371 m2 Osszteriiletdi udvar és rendezetlen funkcibju
é[fllet., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 1 200 000 Ft,

arverési eloleg: 120 000 Ft,

licitkiiszob: 24 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103898-58503700-02000004. )

Az étutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
P idépont: ajinlat dsszege:




1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 20:00 1080000 Ft.
2. szakasz 2026.06.04. 20:00 2026.06.24. 20:00 840 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.24. 20:00 2026.07.14. 20:00 600 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezé
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat
¢érkezik az drverés adoft szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznaldk szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési oénkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiillonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az édrverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogét, a
t6bbi elarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozaséban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzo @j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozAsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetben t6rlésre nem keriilnek.

E krben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelfsség nem
terheli és a végrehajtbval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehait kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasba az ingatlannal kapcsolatban
felioltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitilé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben ¢és arverésekrol szolé egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kol ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, milszaki
allapotaért, minSségéért, tovbb4 a vagyontirgy felhasznal6 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felel3sséget.

Tajckoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl6d6ket/Arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa, Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen modon nem érvényesithets!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatss felfiiggesztésérdl vagy
korlatozésar6l nincs tudomasa. Ett8] figgetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatsr6l sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kbzzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar 4ltal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverez8k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavinak megadasdval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tSrténd hasznalatinak feltételeit r8gzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolglé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3
munkanappal megeléz6en elSterjesztett aktivicids kérelme alapjéns-lazz Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznélatdhoz



szitkséges felbaszndloi nevet és Jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel arverés
eldleget a végrehajional letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103898-58503700-02000004 szAmG végrehajtoi letéti szimlara és a:
eldleg a letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha az 4rverez ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4rverési rendszer Arverezéként tortént
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, a;
arverez6, az érveréshez tartozo licitnapl6 lezérasaig az aktivall felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasiva
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kbzz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatrozott licitkiiszob Gsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevi arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kinyv alairisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz0konyv alairdsinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehaijtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil mésodik Arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsb 4rverésre vonatkozd szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
drverczhet. Ha a tovabbi 4rverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbozetet a mulaszté drverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt &rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszetben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megaillapitdsa ivénti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birosagi
hatarozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrdl sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az
eldterjeszti jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekvél szolo 1990. évi XCIII, térveny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szimldjara, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birésdgon rendszeresitent , sdirga csekk"”)
haszndlataval fizethet meg.
. HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétibldjan a vételi ajénlattéte]l idétartamira tegye
k6zzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhfvom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésédgot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartasba.

Vic, 2026.04.22.
Szabé Erika Viktéria
6néll6 birosdgi végrehajto - helyettes
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